VEREJNA VYHLASKA

Uzemni opatieni o stavebni
uzaveére Predni Vyton

Zastupitelstvo obce Pfedni Vytoi VYDALO na zakladé usn. £. 56/2023 ze dne 29.5.2023 dle § 6 odst.
(6) pism. c}, § 97 odst. 1, § 98 a § 99 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,stavebni zdkon”) a §§ 171, 172 a 173 zdkona &. 500/2004 Sb.,
spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,sprévni féd“) a § 17 vyhlasky & 503/2006 Sb., o
podrobnéjsi upravé tzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a tizemniho opatieni {dale jen ,vyhlaska
503/2006 Sb.”), tzemni opatieni o stavebni uzdvéfe Pfedni Vyton (dale téZe jen ,stavebni uzavéra®)
formou opatieni obecné povahy v této podobé:

Clanek 1.

Vymezeni lizemi stavebni uzavéry

Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny ze situace, které je nediinou pfilohou této
stavebni uzavéry a je k dispozici k nahlédnuti v kanceldfi starosty Obce Pfedni Vytofi na Obecnim Ofadu
Pfedni Vyton, Pfedni Vytofi 30, 382 73 Vy&i Brod.

V elektronické podobé je na https://www.prednivyton.cz/obecni-urad/uredni-deska/

Timto opatfenim se vymezuje stavebni uzdvéra v rozsahu téchto déle uvedenych pozemkil parcelni
Lislo v &asti katastrdIntho Uzemi (kdy znackou - jsou znaéeny stavebni pozemky):

Pasecna:

2016/1, 2199/6,3112/1, 3179/2,1657/6, 3112/4, 3112/5, 3112/6,3112/7, 2129 (4st), -247, 3115/1,
1692/2, 2016/17, -248, 1993/1, 1993/2, 1992, 1994/1, 3123/1, 1708/1, 1712/2, 1725/1, 3033/4,
3124, 1725/2,1723/2, 3125, 1723/8, 3033/5, 1712/3;

Pasecna — lokalita Svaty Tomas:

2921/3, 2921/2, 2921/4, -283, -284, -285, -286, -287, -288, -289, -290, -291, 2922/10, 2943/3, 2943/1
(Cast), 2930/4, 2930/32, 2943/10, 2930/13, 2943/5, 2930/21, 2930/2, 2804/8, 2820/1 (tast), 2820/3
(€ast);
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Frydava:

335/10, 302/1, 298/1 (East), 298/9, 298/8, 298/2, 341/15, 302/10, 302/11, 230/5, 230/6, 230/7,
238/2, -47/1, 298/15, 238/5, 238/4, 302/5 (East), 230/2, 429/5, 177/5,177/7;

Piedni Vyton:

68/8, 68/17, 68/22, 204/8, 158/1 (¢4st), 158/5, 158/6, 158/7, 158/8, 197/1, 175/2, 175/3, 170/1,
169/2, 169/3, 169/1 (East), -255, -256, 329/2 (East), 329/17, 325/4, 325/5, 325/6, 325/7, 325/8,
325/9, 329/12, 321, 1352, 1282/3, 318/5, 186/1, 186/4, 240/1 (ast), 232/1 (¢4st), 186/6, 1105/9,
306/1 (East), 306/17, 352/1 (East), 352/34, 352/39, 345, 352/6, 352/31, 1299/8, 352/23, 352/20,
352/21, 352/36, 387/2, 387/4, 387/5, 1299/52, 1299/53, 1299/1, 1433, 352/35, 1418, 442/21,
442/22, 422/18, 380/7, 380/1, 380/6, 380/8, 380/37, 380/28, 380/23, 380/26, 380/2, 396/1, 442/2,
436/6, 1417, 436/7, 434/1, 303/13 (&4st), 549/7, 545/1, 539/1, 549/8, 549/9, 549/10, 549/11,
549/12, 549/13, -189/2, 106/3;

Zadni Vytoii:

228/4, 228/1 (cast), -76, 182/10, 182/11, 182/14, 182/15, 182/16, 182/17, 182/18, 182/1, 182/2,
182/7, 182/19, 194/5, 194/6, 211/8, 211/9, 211/10, 211/6, 211/7, 211/14, 211/15, 211/16, 211/17,
211/18, 211/19, 211/20, 211/21, 174/1, 174/5, 174/10, 174/11, 174/12, 174/8, 172/1,172/5, 172/7,
172/39, 158/3, 233 (Cast), 182/8 (East), 182/3 (East).

takto vymezenych ke dni 22.2.2023 v k.0. Frydava [635294], v k.U. Pase¢nd [635286], v k.u. P¥edni
Vyton [734390] a v k.0. Zadni Vytori [734403], vie spravni Uzemi obce Piedni Vytofi [545716), okres
Cesky Krumlov. PF¥i rozdé&leni pozemku na vice pozemkil a nasledné zméné &isel nové dotéenych
parcelnich pozemkd se tento vycet pouZije jen sekunddrné a bude prvotné vychazeno ze zékresu
v pfiloze a novych ¢isel pozemka.

Clének 1.

Rozsah a obsah omezeni nebo zikazu ve smyslu této stavebni uzavéry

V Gzemi vymezeném v &lanku I. se zakazuje povolovéni a realizace novych staveb objekt(l. Povoluji se
udrZzovaci prace a stavby technické infrastruktury.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které, ke dni vydani tohoto nafizeni, existuje
pravomocné tizemni rozhodnuti, pfip. Fadné uzaviend vefejnopravni smlouva nahrazujici tzemni
rozhodnuti, nebo pravomocné stavebni povoleni nebo ekvivalent téchto spravnich tkonl (napf.
slouéeny tizemni souhlas a ohlaseni jednoduché stavby).

Clanek L.
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Vyjimky ze zakazu a omezeni

Zastupitelstvo obce Pfedni Vyton muZe v souladu s § 6 odst. 6 pism. c) a e) a § 99 odst. 3 zdkona
stavebniho zdkona na Zadost povolit vyjimku ze zdkazu a omezeni stavebni ¢innosti podie tohoto
uzemniho opat¥eni o stavebni uzavéfe, jestlize povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel. Zadatel o
vyjimku musi svoji Zadost fadné odtivodnit. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Clanek IV.

Doba trvani stavebni uzavéry

Tato stavebni uzdvéra je ¢asové omezena okamzikem nabyti GEinnosti pofizovaného Uzemniho planu
Predni Vyton jako opatieni obecné povahy dle ustanoveni § 54 stavebniho zakona.

Clanek V.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych orgénii

Béhem projednani navrhu stavebni uzavéry sdotéenymi orgdny nebyly uplatnény Zadné dalsi
poZadavky dot¢enych organt.

ODUVODNENI:
Vécné odlivodnéni potieby vydat stavebni uzavéru

Zastupitelstvo obce Pfedni Vyton rozhodlo svym usnesenim ze dne 5.2.2019 o pofizeni nového
uzemniho planu Pfedni Vytoné. Pofizovany Uzemni plan Predni Vytofl je nyni v etapé po vefejném
projednéni navrhu Gzemniho planu dle ust. § 52 stavebniho zdkona a pofizovatel po vypoFadéni
stanovisek, ndmitek a pfipominek po verejném projednani rozhodl, Ze bude nutné konat opakované
vefejné projedndni dle ust. § 53 stavebniho zikona. S ohledem na tom, Ze v Uzemi stéle plati pGvodni
Uzemni plan obce Piedni Vyton, ve znéni zmény €. 1 a €. 2, a podoba tohoto tizemniho plénu se odliduje
od podoby ndvrhu Uzemniho planu Predni Vytoii pro vefejné projednani a jesté vice se odlifuje od
podoby po pfipraveném vyhodnoceni pfipominek, stanovisek a navrhu rozhodnuti o uplatnénych
némitkéch, je Zddouci a odlvodnitelné vydat stavebni uzavéru na ty pozemky, které jsou v dosavadnim
uzemnim planu obce vedeny jako zastavitelné plochy, ale vramci nového Gzemniho plénu bude
provéfovan jejich rozsah, stanovené funkeni vyuZiti a bude navrhovand odli$na prostorova regulace od
té, kterd je nyni stanovena platnym Gzemnim planem obce Pfedni Vytofi ve znéni zmén & 1 a 2.
Pfedpoklad vydéni nového pofizovaného Gzemniho planu je do konce roku 2023, proto je také
navrZeno, ale tato stavebni uzavéra byla pfesné ohrani¢ena, a to do data vydani nového Gzemniho
planu.
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Dosavadni postup procesu vydani

Na zékladé usneseni €. 7/2023 ze dne 27.1.2023 Zastupitelstva obce Pfedni Vytori pfijalo usneseni, ve
kterém schvalilo zahajeni Fizeni o vydani opatieni obecné povahy - izemniho opatfeni o stavebni
uzavéfe dle §§ 97-99 stavebniho zdkona pro viechna kat. Uzemi (Pfedni Vytofi, Zadni Vytofi, Frydava,
Pasecnd, Jasanky) za ucelem omezeni takové stavebni ¢innosti, ktera by mohla ztiZit nebo znemoznit
budouci vyuZiti uzemi podle pfipravovaného Gzemniho planu.

Nasledné, na jednani na Obecnim Ufadu Pfedni Vytofl dne 3.2.2023 za u&asti podstatné &asti
zastupitel( byla vyslovena obava ztoho, Ze pomérné dlouze se vlekouci proces pofizeni nového
tzemnfho pldnu, spojeny v leto3nim roce s vyménou pofizovatele, nyni Méstsky Giad Cesky Krumlov,
a s rozhodnutim o opakovaném vefejném projednani dle ust. § 53 stavebniho zdkona, které vyplynulo
jiz z pfedchoziho vypofadani uplatnénych pfipominek a pfipraveného ndvrhu rozhodnuti o namitkach,
povede k tomu, Ze bude Gcelové postupovédno die dnes platného a Géinného Uzemniho planu obce
Pfedni Vytofi ve znéni zmén €. 1 a 2 a budou podévany ve vétsi neZ obvyklé mife podani na stavebni
Ufad s Zadosti o vydani izemnich rozhodnuti, stavebnich povoleni a jejich ekvivalentd bez ohledu na
to, co pro tyto zastaviteiné plochy navrhuje pfedpokladana podoba pravé pofizovaného a s dotéenymi
orgény sloZité dohodovaného Uzemniho planu. Zejména rozsah zastavitelnych ploch maZe byt
redukovén, muZe byt upravovéna jejich funkce, pokud se jednd o stanoveni podminek hlavniho,
pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuiiti, a velmi pravdépodobné bude stanovena niz3i
vyskova hladina zéstavby neZ v dosavadnim Gzemnim plénu.

Nasledné byl poZadan projektant izemniho planu Pfedni Vytoné, Ing. arch. Radek Bocek, aby pfipravil
navrh stavebni uzdvéry jako opatieni obecné povahy dle &asti $esté spravniho fadu. Dne 15.2.2023
starosta obce Pfedni Vytofi zaslal projektantovi izemniho plédnu a zhotoviteli ndvrhu stavebni uzédvéry
rozsah pozemk, které Obec Pfedni Vytoi poZaduje zahrnout do ndvrhu Gzemniho opatfeni o stavebni
uzdvéfe. Nésledné projektant vypracoval mapové podklady k této stavebni uzidvéfe a pfipravil jeji
textaci.

Poté Obecni Gfad Predni Vytoii prostfednictvim vefejné vyhlasky, kterou dne 13.3.2023 byla vyvé3ena
na ufedni desku Obecniho ufadu Predni Vytori, dne 28.3.2023 byla tato vefejnd vyhlagka doruéena, a
dne 13.4.2023 sejmuta, dorucil vefejnosti ndvrh Gzemniho opatieni o stavebni uzévéfe Pfedni Vytofi.
B&hem tohoto vefejného projednani navrhu stavebni uzavéry dle ust. § 172 spravniho fadu bylo
uplatn&no celkem 11 ndmitek dotéenych vlastnik(, které jsou vypofadany v piiloze &. 6 tohoto opatfeni
obecné povahy.

Nasledné pofizovatel aplikoval ust. § 98 odst. 2 stavebniho zakona a obeslal prostfednictvim datovych
schranek jednotlivé dotlené organy a krajsky ufad. Pofizovatel se dikladné zaobiral spravni Gvahou,
zda ma nejprve obeslat dotéené organy nebo zvefejnit ndvrh Gzemniho opatieni o stavebni uzévére
pro vefejnost. V jednom pfipadé jde o povinnost vyplyvajici z ustanoveni § 98 odst. 2 stavebniho
zdkona, v druhém pfipadé se jednd o povinnost vyplyvajici zust. § 172 odst. 1 spravniho Fadu.
Pofizovatel nakonec upifednostnil vefejnost a dotéené vlastniky, s ohledem na aplikaci Aarhuské
Umluvy, ktera vyZaduje maximalni transparentnost pfi pfeneseném vykonu statni spravy jiZ od po&atku
spravniho procese a snahu o co nejvétsi participaci vefejnosti pfi pfijimani rozhodnuti nebo jinych aktd
determinujicich rozhodovani v (zemi. Obeslané dotéené organy uplatnily celkem 6 stanovisek, které
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jsou vypoFadany v pfiloze &. 7 této stavebni uzévéry. Zédny dotéeny orgdn nepoZadoval jakékoliv
Upravy ndvrhu izemniho opatfeni o staveni uzavéfe Pfedni Vytor. Uvahy o tom, zda tedy nejprve
obeslat vefejnost nebo dotcené organy se tedy ukazaly jako bezpfedmétné.

Nasledné dne 26.5.2023 pofizovatel a starosta obce spoleéné pfipravili ndvrh vypofadani uplatnénych
stanovisek dotcenych organli a téZ pripravili ndvrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach dotéenych
viastnik(l. Vyporadani stanovisek dotéenych orgént je pfilohou €. 7 tohoto opatieni obecné povahy,
vyporadani namitek dotéenych vlastnik( je poté prediazeno jako pfiloha €. 6 této stavebni uzavéry.

Nasledné jiZ mohl Obecni Gfad Pfedni Vytof jako administrator procesu vydani této stavebni uzavéry
predlozit navrh na vydani Zastupitelstvu obce Pfedni Vyton, neb Obec Pfedni Vytof nema zfizenu radu
obce a tato kompetence k vydani Gzemniho opatfeni o stavebni uzédvéfe tedy predchazi dle ust. § 6
odst. 6 stavebniho zdakona na tento organ. Zastupitelé projednali ndvrh na vydéani stavebni uzadvéry na
svém fadném jednani zastupiteliského sboru dne 29.5.2023.

Odtivodnéni rozsahu vymezeného Uzemi stavebni uzivéry

Jak je uvedeno vyse, rozsah stavebni uzavér vychazel z pracovniho jednani vedeni obce, kdy tento
podklad byl zaslan zhotoviteli formalni podoby navrhu opatieni obecné povahy, ktery tento vycet
navrhovanych pozemk( nasledné verifikoval jako autor koncepce nového Uzemniho planu, kdy
zpracovatel navrhu uzemniho pldnu, zodpovédny projektant, a zpracovatel navrhu stavebni uzavéry je
tataz osoba, Ing. arch. Radek Bocek.

Do navrhu stavebni uzavéry byly zahrnuty pozemky, které jsou podle dnes platného a ucinného
uzemniho planu obce Predni Vytof ve znéni zmény €. 1 a 2 zahrnuty do zastavitelnych ploch pro riizné
formy bydleni (Bydleni ,,B“, SmiSené tzemi bydleni a podnikani ,Sb+p“}, a kdy stévajici dzemni plan
obce pro tyto plochy stanovuje volnéjsi regulativy nez nové pofizovany tzemni plan.

Napf. pro plochy bydleni ,B“ plati die dnes platného Uzemniho planu obce, vramci stanoveni
»Pripustnych ¢innosti”, mj. také vyufZiti pro stavby , jiny typ RD (dvojdomek, Fadovy, bytovy —do 2NP a
podkrovi, v sidle Pfedni Vytonl — do 3NP a podkrovi) véetné hospodéiského zazemi, nerusici sluzby
obcanské vybavenosti a nerusici femesla, chov domdciho zvifectva, ochranné pasmo nepiekro¢i 10m
a nebude narusovat sousedni pozemky pro bydleni®.

Pro plochy smiSeného uzemi bydleni a podnikani zase plati, Ze, citujeme z dnes platného a ucinného
uzemniho planu obce, nasledujici: ,,Plochy smiSené - bydleni a podnikani Sb+p zéna slouZi k bydleni,
véetné podnikani ekologicky Cisté (femesla, drobné vyrobni provozovny), a) pfipustné ¢innosti: sluzby
obdanské vybavenosti, vyrobni, opravdrenskd nebo chovatelskd ¢innost nerusici okolnf plochy pro
bydleni, dopravni sluzby nerusici okolni plochy pro bydleni, hlavni fady a trasy vedeni technické
infrastruktury, mistni komunikace a dopravni infrastruktura, pouze bydleni, pouze podnikani.”.

Pro soucasnou podobu ndvrhu Gzemniho planu Pfedni Vytoné i pro soudasné vedeni obce je
nepfijatelné, aby na plochach pro bydleni byly realizovany v sidle Predni Vytofi domy o 3 NP
s podkrovim a hospodaiskym zazemim s chovem domaéciho zvifectva. Ostatné, v ramci vefejného
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projednévéani nového Gzemniho plénu byla docilena shoda mezi organy ochrany Zivotniho prostiedi,
krajinného rdzu, pamatkové péce a zastupcii vedeni obce, Ze v celém spréavnim uzemi Obce Pfedni
Vytori bude vy3kova hladina primarné jednopodlazni s moZnosti vyuziti podkrovi, kdy tento konsenzus
pIné podpofil i zodpovédny projektant nového tzemniho planu P¥edni Vyton.

Stejné tak novy Gzemni plan po spole¢ném projednani dle ust. § 50 stavebniho zédkona, a jesté vice po
vefejném fizeni o navrhu dle ust. § 52 stavebniho zdkona, vyrazné omezil rozsah ploch smisenych
obytnych ve prospéch ploch Cistého bydleni. Neni tedy Zidouci, aby byly povolovany C¢isté
podnikatelské objekty a stavby na plochach bydleni a podnikéni podle dnes platného Gzemniho planu
obce. Sté&Zejni pro odlvodnéni vydéni stavebni uzévéry je nicméné velmi liberdini vyikova hladina
staveb pro bydleni stanovena pro sidlo Predni Vyto#, viz pfedchozi odstavec, a rozsah vymezenych
zastavitelnych ploch.

OdUvodnéni obsahu vymezeni uzemi stavebni uzivéry

ProtoZe graficka podoba je vidy ndzornéjsi neZ slovni popis, je upfednostnén zakres do mapy katastru
nemovitosti jako primarni zdroj pro uréeni rozsahu stavebni uzavéry. ProtoZe se jednd o pomé&rné velké
mnoZstvi samostatnych pozemk0 ve spravnim Gzemi Obce Piedni Vytof, v rekreaéni oblasti a ve
specifické oblasti republikového vyznamu Sumava, s €astymi zmé&nami pozemkdi a pozemkové driby,
v&. zmén hranic pozemki, mtzZe redIné dojit k rozdéleni nékterého z pozemkl na nékolik samostatnych
pozemkd s jinymi Cisly parcelnimi, nebo naopak ke slougeni nékolika dnes samostatnych pozemkd, a
proto je upfednostnén zakres do ovéfené katastralnil mapy. Imperativ, Ze pfi nejasnosti mezi vyctem
pozemk{ uréenych parcelnim Cisly a zakresem v situaci ma pfednost zékres, vychazi z faktu, Ze
pfisludné katastralni pracovisté mbze, i pfi G¢innosti stavebni uzavéry, provadét ukony, které ve svém
disledku zméni oznaceni pozemkl parcelnimi &isly (napf. vyse uvedené déleni a zcelovani pozemk).
Proto je jednoznacné stanoveno, Ze pfi pfipadné zméné cisel parcelnich u dotéenych pozemka se vyéet
pomoci parcelnich ¢isel nepoutije a bude vychazeno ze zakresu.

Stavebni uzdvéra ve vymezeném Uzemi zakazuje povolovani a realizace novych staveb objekt.
Formulace je stru¢nd, jasna a jednoznacna. Vyjimku ze zdkazu tvofi udriovaci prace, protoZe takto to
piimo stanovuje ust. § 97 odst. 1 stavebniho zdkona, posledni véta, a déle podzemni stavby technické
infrastruktury, protoZe nelze apriori vyloudit nutkavou potiebu zde néjaké vedeni technické
infrastruktury (napf. i z hlediska bezpeénosti a obrany, napf. sdélovaci kabely) v dohledné dobé
realizovat, byt je to nepravdépodobné.

Pokud jde o ustanoveni, Ze ,Stavebni uzdvéra se nevztahuje na stavby, pro které, ke dni vydani tohoto
nafizeni, existuje pravomocné tzemni rozhodnuti, pfip. fadné uzaviena vefejnopravni smlouva
nahrazujici izemni rozhodnuti, nebo pravomocné stavebni povoleni nebo ekvivalent téchto spravnich
tkond (napf. slou¢eny uzemni souhlas a ohla$eni jednoduché stavby).”, zde je diivodem vioZeni této
vyjimky snaha o propor¢ni vyvaZzeni dopadi stavebni uzavéry na majitele pfedmétnych pozemki nebo
na piipadné investory. Z hlediska prévni jistoty v izemi by bylo krajné nestastné a nevhodné blokovat
touto formou jiZ fddné tzemné povolené stavby, nebo stavby majici jiz dokonce stavebni povoleni.
Pofizovatel, resp. zpracoval ndvrhu staveni uzavéry, zvaZoval i nejvice vstficnou moinost, tedy omezit
platnost stavebni uzdvéry aZ od okamiiku zahdjeni Gzemniho fizeni, zde ale nelze vylouéit riziko
Ggelového zahajeni spravniho fizeni pfi védomi zakonnych terminii postupu vydani stavebni uzavéry
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formou opatieni obecné povahy, které jsou v fadu cca 3 mésich. Proto byl zvolen bod nabyti G¢innosti
pravomocného uzemniho rozhodnuti, ktery vyloudi moznost Gigelového zahajovani tizemnich nebo
jinych fizeni. Okamzik nabyti je jasné tasové definovan.

Dal3im dlivodem pro vydéni stavebni uzavéry je kapacita siti vefejné technické infrastruktury, zejména
kapacita Cistirny odpadnich vod pro Pfedni Vytofi. Stévajici Gzemni pldn obce Predni Vytori ve znéni
platnych zmén €. 1 a 2 na str. 27 uvadi nasledujici: ,COV v soutasné dobé spliiuje projektované kapacity
a pIné vyhovuje pro v soucasné dobé napojenou zastavbu a ma i urité kapacitni reservy pro napojeni
dalsi zastavby. Kapacita stavajici COV dle projektové dokumentace je 465 EO. Pro navrhované feSeni
dle tohoto konceptu tizemniho pldnu sou¢asna COV nebude vyhovovat. Po naplnéni sou¢asné kapacity
COV bude nutné rekonstruovat COV na celkovou kapacitu cca 600 EQ.“. Dle sdéleni provozovatele,
CEVAK a.s., je COV v Pfedni Vytoni jiz sou¢asné dobé na hranici své kapacity. V soucasné dobé tato
spolecnost jiz z technickych divodi nevydava kladna vyjadieni ohledné moZnosti pfipojeni novych
staveb na stévajici kanalizatni systém v Pfedni Vytoni. | z tohoto diivodu je nutné po uréitou dobu
pozastavit novou vystavbu v Iokalitédch, které jsou pfedmétem tohoto Gizemniho opatfeni o stavebni
uzavéie.

Odtvodnéni stanoveni reZimu vyjimek ze zdkazu a omezeni

Je déno ustanovenim § 99 odst. 3 stavebniho zékona. V podstat® jde o doslovnou citaci textu
uvedeného odstavce daného paragrafu, kterym je Zastupitelstvo obce Pfedni Vytoit vazano jako
kdokoliv jiny.

Odiivodnéni doby trvani stavebni uzivéry

Pokud je tato stavebni uzdvéra primarné oddvodnéna potrfebou ,zmrazit” stavebni ¢innost v dané
lokalité kvQli zpracovani nového Gzemniho planu Pfedni Vytof, je logické, e uzavéra bude ukonéena
okaméikem nabyti (cinnosti pravé tohoto nového Gzemniho planu Piedni Vytor — poté jiz nebude
potiebné cokoliv v izemi analyzovat, ménit, navrhovat, regulovat, protoZe bude postupovéno podle
regulaci dle nového tzemniho planu. Dal3i trvdni stavebni uzévéry by popiralo jeji smysl, naopak kratsi
trvani by vytvéfelo riziko, kdy v mezidobi by stavebni nebo jiny iFad musel rozhodovat podle ti¢inného
uzemniho pldnu obce ve znéni zmén ¢. 1 a 2 a stanovenych odli$nych podminek pro rozhodovani
v Uzemi, neZ jaké budou preferovany zastupitelskym sborem pfi vydavani nového tzemniho planu
Pfedni Vytoné.

Rozbor poZadavki dotcenych organd na podobu navrhu stavebni uzavéry

Bé&hem vefejného projednani navrhu stavebni uzdvéry podle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zékona byly
uplatnény tyto namitky dotenych viastnikd s nasledujicim vypofadanim — viz piiloha &. 7.

Uplatnéné namitky/pfipominky

B&hem vefejného projednani ndvrhu stavebni uzavéry podle ust. § 172 spravniho fadu byly uplatnény
tyto namitky dotéenych vlastniki s nasledujicim vypofadanim — viz pfiloha €. 6
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POUCENI
Uéinnost

Toto opatieni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude Ginnosti patnactym
dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky, jejiz vydani na zékladé projednani schvililo Zastupitelstvo obce
Piedni Vytori pod &islem usn. 56/2023 dne 29.5.2023 {(Obec Piedni Vytofi nema ustanovenu radu obce)
a do které byly zapracovany poZadavky dotfenych organt, které uplatnily sva stanoviska, a nékteré
pozadavky vyplyvajici z namitek &i pfipominek, kterym bylo vyhovéno.

Obecna ustanoveni

Proti opatieni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny prostiedek.

Pavel Gabris
starosta obce

Vyvéseno dne: Doruceno dne: Sejmuto dne:
30.5.2023 14.6.2023
podpis o otisk ufedniho razitka podpis a otisk ufedniho razitka podpis a otisk uredniho razitka
Prilohy:

Grafické vymezeni stavebni uzavéry pro k.. Pasedna

Grafické vymezeni stavebni uzavéry v lokalité Svaty Tomas

Grafické vymezeni stavebni uzavéry pro k.. Frydava

Grafické vymezeni stavebni uzavéry pro k.0. Zadni Vyton

Grafické vymezeni stavebni uzavéry pro k.. Pfedni Vyton

Vyporadani uplatnénych namitek dotéenych vlastnikd k navrhu stavebni uzavéry
Vyporadani uplatnénych stanovisek dotenych organd k navrhu stavebni uzavéry

No vk whp
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Priloha €. 6: Vypofadani namitek dotéenych viastnikii k ndvrhu tizemniho opatfeni o stavebni uzavére

CisLO / AUTOR NAMITKY / €.J. / DATUM
PoZadavky namitky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro tipravu navrhu opatfeni a odlivodnéni

01 / Zdenék Pavelec / OPV-766/2023 / 5.4.2023
Namitky proti Navrhu uzemniho opatieni o stavebni
uzdvéfe PFedni Vytori dle § 98 odst. 3 zakona &.
183/2006 Sb., stavebni zakon. Vlastnik dotéeného po-
zemku: pan Zdenék Pavelec, bytem Vysny ¢.p. 105, 381
01 Cesky Krumlov. Pozemek/uzemi dotéené namitkami:
pozemek p.¢. 211/5 v k.0. Zadni Vytofi (¢ast).
Oddvodnéni podané namitky:

Zastupitelstvo obce Pfedni Vyton, coby pfisluiny
spravni organ, vydalo Névrh Gzemniho opatfeni o sta-
vebni uzavéie Pfedni Vyton dle § 6 odst. 6 pism. c), § 98
a § 99 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpish. Spravni
organ urdil podle ustanoveni § 172 odst. 3) spravniho
fadu, Ze se nebude konat vefejné projedndni tohoto na-
vrhu opatieni obecné povahy. Timto opatienim je do-
téen také pozemek p. €. 211/5 v k.0. Zadni Vyton, resp.
jeho ¢ast, ktery je v mém vlastnictvi. Se shora citova-
nym opatfenim tykajicim se mého pozemku, resp. jeho
asti, nesouhlasim a Z4dém, aby byl pozemek p.&. 211/5
v k.0. Zadni Vyton, resp. jeho ¢ést, z opatieni o stavebni
uzavére Pfedni Vyton vyfiata. Pro pfipad, Ze by této mé
namitce nebylo nevyhovéno a nedoslo na zékladé této
mé podané namitky k jeho vypusténi z pfedmétného
ndvrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, pak
budu Zadat, aby mi byla ze strany zastupitelstva obce
Pfedni Vytofi v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism.
c) a e) a § 99 odst. 3 stavebniho zdkona povolena vy-
jimka ze zékazu a omezeni stavebni ¢innosti podle navr-
hovaného uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe. Dle
mého ndazoru stavebni zamér planovany na pozemku
p.€. 211/5 v k.u. Zadni Vytofi neohroZuje sledovany ucel
tohoto opatteni, kterym je omezeni stavebni ¢innosti,
kterd by mohla ztiZit nebo znemoZnit budouci vyuZiti
Uzemi podle pfipravovaného tzemniho plénu. Mij po-
zemek navazuje na jiz zastavenou ¢ast obce a velikost a
styl pldnované vystavby na pozemku koresponduje s
jeho bé&Znym vyuZitim pro rodinné bydleni a osobni vyu-
iiti pozemku. Nejedna se o Zadny developersky nebo
podnikatelsky zdmér, ani o styl vystavby, ktery by neza-
padal do krajinného razu obce Pfedni Vytofi. V dobré
vite, Ze na uvedeném pozemku mohu dle stavajiciho
platného uzemniho planu postavit rodinny dim, jsem
podstoupil vedkeré potiebné kroky k zahdjeni realizace
tohoto zdméru. Nechal jsem vypracovat projektovou
dokumentaci pro spole¢né Uzemni a stavebni Fizeni. Pro
realizaci stavby rodinného domu jsem ziskal veskera po-
tfebnd vyjadreni a stanoviska dotéenych orgdni), ato s

VYHOVET

P.p.€. 211/5 v k.i. Zadni Vytori, resp. jeho €ast, ktera
byla zahrnuta do navrhu Gzemniho opatieni o stavebni
uzavéie, bude z findlni podoby stavebni uzavéry vy-
jmuta.

Pofizovate! se ztotoZnil s argumentaci autora namitka.
Pokud zde jiz probiha sprévni fizeni vedouci k povoleni
stavby rodinného domu na uvedeném pozemku pod
spis. znackou MEUVB 303/2023-K, a stavebni uzdvéra
nema mit retroaktivni nebo diskriminaéni charakter, a
tento zamér, ktery je pfedmétem Zadosti o povoleni
stavby je souladny s platnym a u¢innym tzemnim pla-
nem a navrh nového tzemniho planu zde vystavbu RD
taktéZ pfipousti, neni zde dlivod Zadosti nevyhovét, Na-
vic po konzultacich s vedenim obce zde by byla viile pfi-
padné zadosti o udéleni vyjimky z vydané stavebni uza-
véry vyhovét, bylo tedy neefektivni z hlediska pfenese-
ného vykonu vefejné spravy pozemky nejprve stavebni
uzavérou zatiZit a poté z ni udélovat vyjimku.
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kladnym vysledkem. Jiz dne 3.9.2022 jsem podal na sta-
vebni Ufad ve Vy§8im Brodé svoji Zadost za Utelem vy-
déni spole¢ného povoleni stavby rodinného domu. Po
konzultaci se stavebnim Gfadem jsem tuto svoji Zddost
vzal za¢atkem tohoto roku zpét a podal jsem novou Za-
dost o povoleni umisténi stavby RD na mém pozemku.
Toto Fizeni je vedeno pod sp. zn. MEUVB 303/2023-K.
Tuto novou dokumentaci pro povoleni umisténi stavby
jsem doplnil o projekt modernizace pfijezdové komuni-
kace, ktera navazuje na projekt modernizace komuni-
kace obecni obsluzné komunikace. Vse jsem projednal s
byvalym starostou obce a nasledné téZ s dopravnim in-
spektoratem Policie R, od ného? jsem takté? ziskal
kladné stanovisko. Dale jsem jiZ investoval finan&ni pro-
stiedky do zaji$téni vystavby pilite NN na hranici po-
zemku. Na stavbu tohoto pilife byl jiz vydan Gzemni
souhlas a v tomto roce bude stavba pilife a kabelového
pfivodu realizovana. Tato sva tvrzeni doklddam nasle-
dujicimi dokumenty: souhlasnymi zdvaznymi stanovisky
a vyjadienimi Méstského urad v Ceském Krumlové, od-
bor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — souhlas, ze dne
11.8.2021, osvédéenim Méstského Gradu v Ceském
Krumlové, odbor Gfadu Gzemniho planovani, kdy ke dni
12.8.2021 nastala fikce vydani souhlasu zavazného sta-
noviska bez podminek, ze dne 12.8.2021, zavaznym sta-
noviskem Krajské hygienické stanice Jihoceského kraje,
se sidlem v Ceskych Budgjovicich — souhlas, ze dne
30.7.2021, zdvaznym stancviskem Spravy narodniho
parku Sumava, odbor ochrany kulturni krajiny a CHKO
Sumava — souhlas k vydani Gzemniho rozhodnuti a sta-
vebniho povoleni, ze dne 18.8.2021, stanoviskem Po-
vodi Vitavy, statni podnik —zamér je mozny, ze dne
1.9.2021, stanoviskem KRP JCK, tzemni odbor Cesky
Krumlov, dopravni inspektorat — souhlas, ze dne
12.9.2022. JakoZto vlastnik dotéeného pozemku jsem v
dobré vife a v souladu se véemi pravnimi pfedpisy a sta-
vajicim platnym Gzemnim planem zahdjil Gzemni fizeni
na povoleni stavby rodinného domu. Vyfizeni veskerych
nezbytnych stanovisek a vyjadieni mé stalo nemalé
usili, zejména mnoho mého ¢asu a vynaloZené energie.
Za projektovou dokumentaci jsem zaplatil ¢astku v fadu
desetitisicd korun. Dalsi prostiedky byly vynaloZeny v
souvislosti s pfipojenim dot€eného pozemku k elek-
trické distribuéni soustavé. V&¥im, Ze po zvaZeni celé si-
tuace bude mé namitce vyhovéno a cela situace tak
bude vyfedena ke spokojenosti viech zicastnénych.
Pfedem dékuji za VA3 odpovédny a vstficny postoj.

02 / Oliver a Eva Beckovi / OPV-885/2023 / 28.3.2023
Dobry den, VaZené damy a panové, proti rozhodnuti o
navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzédvée na za-
kladé planované stavby podavame namitku. Cislo par-
cely: 387/2, k.0. Pfedni Vyton, majitelé: Eva a Oliver
Beck, adresa: Strietweg 22, 75245 Neulingen, Némecko.

NEVYHOVET

Namitka neni ni¢im oddvodnéna, neprobiha zde Zadné
Gzemni nebo stavebni Fizeni vedouci k povoleni stavby,
divod pro zahrnuti do reZimu stavebni uzavéry trva, na-
vrh nového Uzemniho planu Pfedni Vytoné zde pfedpo-

klada Cisté obytnou individudlni vystavbu, stavajici
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uzemni plan zde umoifiuje v rdmci plochy ,, 11" pod-
statné 3irsi moZnosti realizace staveb, véetné ,,jiny typ
RD {dvojdomek, fadovy, bytovy —do 2NP a podkrovi, v
sidle Pfedni Vytoi — do 3NP a podkrovi) véetné hospo-
daiského zazemi, nerusici sluzby ob¢anské vybavenosti
a nerusici femesla, chov domaciho zvifectva, ochranné
pasmo nepfekro¢i 10m a nebude narusovat sousedni
pozemky pro bydleni”. Je zde dliivodny pfedpoklad, Ze
novy tzemni plan zde sice pfipusti bydleni venkovského
charakteru, ale za podstatné pfisnéj$i podminek funkéni
i prostorové regulace, proto se pozemek v navrhu re-
Zimu stavebni uzavéry do okamziku vydani nového
uzemniho planu Pfedni Vytofi ponechava.

03 / Hana Trojanova / OPV-681/2023 / 23.3.2023
Z4dam jako majitelka pozemku &islo 303/13, Obec
PFedni Vyton, katastralni Gzemi Pfedni Vyton, o vyjmuti
pozemku ze stavebni uzavéry. Tento pozemek slouii
jako zdzemi k rodinnému domu ¢p. 78, ve kterém byd-
lim od roku 2002. Rozhodné nehodldm na své viastni
zahradé stavét velky developersky projekt. Tudiz mi pfi-
jde nelogické na plilce tohoto pozemku mit stavebni
uzavéru. Dékuji za kladné vyfizeni mé namitky.

NEVYHOVET

Také zde neni ndmitky nijak podstatné od{ivodnéna.

S ohledem na rozdilny charakter zapadni a vychodni
¢asti tohoto p.p.¢. 303/13 v k.0. Pfedni Vytoi bude
jesté provéfovano jeho celé zahrnuti mezi zastavené
Gzemi, stavajici UPO Piedni Vyton jeho zapadni ¢dst
jako soucdst zastavéného Gzemi nevymezuje, navrh no-
vého Gzemniho planu pro vefejné projednani ano. A
také zde plati, Ze pokud nedojde k redukci zastavéného
uzemi na Uroven dnes platného Uzemniho planu, bude
zde novym Gzemnim planem sice rovnéz pfipusténo
bydieni venkovského charakteru, ale za podstatné pfis-
néjsi podminek funkéni i prostorové regulace, nez je ve
stavajicim tzemnim planu obce ve znéni platnych zmén,
a proto se pozemek v ndvrhu rezimu stavebni uzavéry
do okamiiku vydani nového uzemniho planu Pfedni Vy-
tor ponechava.

04 / Marian Levai a Miroslava Levaiova, OPV-669/2023
/ 22.3.2023

Timto poddvame ndmitku na uzavéru pozemku v Pfedni
Vytoni na parceldch 352/36 a 1299/1 v k.u. Piedni Vy-
ton, které jsou v platném Gzemi vedeny jako plocha B-
bydleni.

Odhvodnéni:

Mame v planu vystavbu rodinného domu p.p.€. 352/36
a 1299/1 k trvalému bydleni.

NEVYHOVET

Namitka neni dikladné odivodnéna, neprobihd zde
Zadné Uzemni nebo stavebni fizeni vedouci k povoleni
stavby, dlvod pro zahrnuti do reZzimu stavebni uzavéry
trva, navrh nového tzemniho planu Pfedni Vytoné zde
predpokladal v dokumentaci pro vefejné projednani
plochu smiSenou obytnou, ale po vypofadani namitek a
pfipominek pro vefejném projednani se zvazuje presu-
nuti této plochy do funkéniho wyuZiti pro Cisté obytnou
individualni vystavbu, stavajici Gzemni plan zde umoz-
fiuje v ramci plochy ,,11” podstatné $ir§i moznosti reali-
zace staveb, véetné , jiny typ RD {dvojdomek, fadovy,
bytovy — do 2NP a podkrovi, v sidle Pfedni Vytoii — do
3NP a podkrovi) vcetné hospodaiského zazemi, nerusici
sluzby ob&anské vybavenosti a nerusici femesla, chov
domaciho zvifectva, ochranné pasmo neprekroéi 10m a
nebude narusovat sousedni pozemky pro bydleni“. Je
zde dlvodny pifedpoklad, Ze novy Gzemni plén zde sice
pfipusti bydleni venkovského charakteru, ale za pod-
statné pfisnéjsi podminek funkéni i prostorové regu-
lace, proto se pozemek v ndvrhu reZimu stavebni uza-
véry do okamZiku vydani nového tzemniho planu
Piedni Vytoii ponechéva. Vystavba RD bude po vydani
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nového GUzemniho pldanu moZna, stejné je zde diivodny
predpoklad, Ze v pfipadé zahdjeni Uzemniho a staveb-
niho Fizeni (pfipadné jejich ekvivalentd, napf. slouce-
ného uzemniho souhlasu a ohlaseni stavby RD) zde
bude na zakladé Zddosti majitelti pozemkd udélena vy-
jimka z této stavebni uzavéry, pokud PD pfedloZené sta-
vebnimu dfadu bude skute¢né navrhovat jen 1 RD pro
individualni trvalé bydleni.

05 / Viadislav Gallistl / OPV-884/2023 / 12.4.2023
Vefejnou vyhlaskou ze dne 13.3.2023, bylo zvefejnéno
opatfeni obecné povahy. kterym bude vyhlé3ena sta-
vebni uzédvéra vymezend na riznorodou mnoZinu parcel
v ramci katastrélnich (zemi Paseénad, Frydava, Pfedni
Vytof a Zadni Vytori, vie ve spravnim uzemi obce
Predni Vytori. Jako vlastnik pozemkd parc. €. 211/9 a
parc. & 211/10 v k.0. Zadni Vyton, obec Pfedni Vyton,
které jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihoéesky
kraj, Katastralniho pracovisté Cesky Krumlov na LV &
180, timto poddvam namitky proti navrienému opat-
feni obecné povahy obce Pfedni Vytof, kdyz tato sta-
vebni uzdvéra se tyka i mych vyse citovanych pozemko.
Davodem mych ndmitek je to, Ze v souvislosti s probiha-
jicim fizenim o vydéni spolecného povoleni na stavbu
dvou rodinnych dom( o dvou bytovych jednotkach na
pozemku parc.¢. 211/8 v k.u. Zadni Vyton, kteryZto po-
zemek sousedi s mym pozemkem vznikd moznost,
abych ziskal potfebny pfistup z vefejné cesty na sviij po-
zemek parc.€. 211/10 v k.. Zadni Vyton. Tato pod-
minka napojeni je obsaZena i v Zavazném stanovisku
Méstského ufadu Cesky Krumlov, odboru tzemniho plé-
novani pod zn. MUCK 02585/2022/0UUP/VAAL ze dne
20.5.2022, vydaného za G¢elem uvedeného stavebniho
fizeni. Namitam, Ze nafizena stavebni uzavéra brani re-
alizaci tohoto pfistupu a zfizeni potfebné a nezbytné
cesty na mij pozemek, éimZ dochazi k nepfipustnému
zasahu do mého vlastnického prava a zbytecné vznikaji-
cimu riziku nutnosti soudniho Fizeni. Tuto ndmitku po-
vaZuji za zasadni. Dale namitam to, Ze nafizend stavebni
uzavéra je v mém pfipadé diskriminacni ve vztahu k t€m
vlastnikim pozemk( dotéenych katastrélnich Gzemi,
které v realizaci pFistupovych cest a komunikaénich spo-
jeni nebudou stavebni uzavérou dotéeny. Diskriminaci
spatfuji v tom, Ze znemoZnéni pfistupové cesty by zp0-
sobilo podstatné sniZeni ceny mych pozemkd, které by
v disledku toho nebylo moZno bez pfistupu k nim ani
fadné obhospodafovat, ani fadné uZivat, tim by v3ak
doslo ke zvyhodnéni t&ch vlastnikl pozemkd, jichZ by se
vyhla$ena stavebni uzavéra netykala. S ohledem na
shora uvedené proto navrhuji, aby uvedend vefejnd vy-
hlagka o stavebni uzdvére jako opatfeni obecné povahy
byla zcela zru3ena, pfipadné aby byla zménéna tak, Ze
se tato stavebni uzavéra nebude tykat mych pozemki

NEVYHOVET

Pokud je pofizovateli zndmo, neprobiha zde je3té Zadné
Uzemni nebo stavebni Fizeni vedouci k povoleni stavby,
diivod pro zahrnuti do reZimu stavebni uzavéry trvd,
stavajici Gzemni plan zde umoZiiuje v ramci plochy 2%,
kam jsou oba pozemky fazeny, podstatné Sir$i moZnosti
realizace staveb, véetné ,jiny typ RD (dvojdomek, fa-
dovy, bytovy — do 2NP a podkrovi, v sidle Pfedni Vytoi
— do 3NP a podkrovi} véetné hospodaiského zazemi, ne-
rusici sluzby obtanské vybavenosti a nerusici femesla,
chov domaciho zvifectva, ochranné pasmo nepfekro&i
10m a nebude naruovat sousedni pozemky pro byd-
leni”. Je zde diivodny pfedpoklad, Ze novy Gzemni plan
zde sice pfipusti bydleni venkovského charakteruy, ale za
podstatné pFisn&jsi podminek funkeni i prostorové re-
gulace, proto se pozemek v navrhu reZimu stavebni uza-
véry do okamZiku vydani nového tzemniho plénu
Pfedni Vytof ponechava. Vystavba RD bude po vydani
nového tizemniho planu moZna, stejné je zde diivodny
piedpoklad, Ze v pfipadé zahajeni Uzemniho a staveb-
niho Fizeni (pfipadné jejich ekvivalentl, napf. slouce-
ného Gzemniho souhlasu a ohladeni stavby RD) zde
bude na zékladé z&dosti majiteltl pozemkl udélena vy-
jimka z této stavebni uzavéry, pokud PD pfedloZené sta-
vebnimu Gfadu bude skute€né navrhovat jen 1 RD pro
individualni trvalé bydleni a pfistupovou komunikaci

k ndmu. Pokud jde o zfizeni pfistupové komunikace, to
je nutné Fegit mimo reZim navrhu tohoto tzemniho
opatfeni o stavebni uzavére.
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parc.t. 211/9 a parc.€. 211/10 v k.u. Zadni Vytofi. V Ces-
kych Budéjovicich dne 6.4.2023.

06 / Zuzana Steinigerova / OPV-788/2023/ 12.4.2023
Podavatel namitek: Zuzana Steinigerova, nar. 11.2.1976
bytem litrocelova 773, 252 43 Prlihonice, pravné za-
stoupena: Mgr. Norbertem Ostrcilem, advokatem

se sidlem Sirokd 36/5, Josefov, 110 00 Praha 1. Véc: na-
vrh Gzemniho opatieni o stavebni uzavére Pfedni Vyton
- ndmitky proti navrhu Gzemniho opatieni o stavebni
uzavéfe Pfedni Vyton.

. Vlastnictvi dotéeného pozemku: Pani Steinigerova je
vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 238/2 v kata-
stralnim Uzemi Frydava, obec Predni Vytoni. dikaz: vy-
pis z katastru nemovitosti (LV €. 169 pro k.0. Frydava.

Il. Zvefejnéni navrhu Uzemnlho opatieni o stavebni uzé-
vére,

Na Ufedni desce Obecniho tfadu Pfedni Vytofi bylo dne
13.3.2023 zverejnéna/vyvésena verejna vyhlaska, kte-
rou byl zvefejnén/vyvésen navrh izemniho opatfeni o
stavebni uzavéfe Pfedni Vytori. Uvedenym navrhem
uzemniho opatfeni je navrhovdna stavebni uzévéra
kromé jiného také v rozsahu pozemku parc. &. 238/2 v
katastralnim dzemi Frydava, ktery je (jak shora uve-
deno) ve vyluéném vlastnictvi pani Steinigerové. Sou-
¢asné pfedmétna vefejna vyhlaska obsahuje pouteni,
Ze dle ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu mohou vlastnici
nemovitosti, jejichZ prava, povinnosti nebo zdjmy souvi-
sejici s vykonem viastnického prava mohou byt pfed-
métnym opatfenim obecné povahy (tj. Gzemnim opat-
fenim o stavebni uzavére) pfimo dotéeny, podat proti
navrhu pfedmétného opatieni obecné povahy (tj. proti
uzemnimu opatieni o stavebni uzavéie) pisemné né-
mitky ke spravnimu organu ve lhité 30 dni ode dne
jeho zverejnéni. Dle pfedmétného navrhu Gzemniho
opatfeni o stavebni uzavéfe se navrhuje zédkaz povolo-
vani a realizace novych staveb, kromé realizace udrio-
vacich praci a staveb technické infrastruktury. Navrho-
vana staveni uzévéra se nema vztahovat na stavby, pro
které ke dni vydani stavebni uzavéry existuje pravo-
mocné Uzemni rozhodnuti, pfip. Fadné uzaviend vefej-
nopravni smlouva nahrazujici izemni rozhodnuti, nebo
pravomocné stavebni povoleni nebo ekvivalent téchto
spravnich ukond. Dikaz: navrh izemniho opatfenio
stavebni uzavére Pfedni Vyton.

Il. Namitky proti ndvrhu dzemniho opatfeni o stavebni
uzavére Predni Vytor. Namitky se tykaji jak vydani navr-
hovaného Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére jako
celku, tak textového i grafického vymezeni iizemniho a
tasového rozsahu stavebni uzévéry.

A) Namitky proti procesu pfijiméni Gzemniho opatfeni o
stavebni uzavére: V €l. V. ndvrhu tzemniho opatfeni o
stavebni uzavére (str. 3), ktery je nazvan ,,Podminky vy-

plyvajici ze stanovisek dotéenych organ(i”, je pouze

NEVYHOVET

Pofizovatel zde nijak nerozporuje vlastnictvi p.p.¢.
238/2 v k.0. Frydava [635294] vy$e uvedenou autorkou
namitky.

Pofizovate! zde nijak nerozporuje v ndmitce uvédéné,
navrh tzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe byl fadné
zvefejnén dne 13.3.2023 na Ufedni desce Obecni Ufadu
Pfedni Vytorni a dorucen vefejnosti véetné majitel do-
téenych pozemk( prostfednictvim vefejné vyhlasky

s tim, Ze termin na podéni namitek byl stanoven v sou-
ladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu do 30 ode dne
zverejnéni této vyhlasky. Pfedmétna namitka dotce-
ného vlastnika byla Fédné a véas podana k rukam Obec-
niho Gfadu Predni Vytoii a Obce Predni Vytoi.

A) Stavebni zdkon uklada navrh uzemniho opatfeni o
stavebni uzévéfe projednat s dotéenymi orgény, viz
pfesna citace ust. § 98 odst. 2 stavebniho zakona: ,Na-
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uvedeno, Ze ,bude doplnéno po projednéni s dotte-
nymi organy dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zékona”.
Dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zdkona plati, Ze navrh
Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe se pisemné pro-
jednava s dotéenymi orgény, které mohou uplatnit svd
stanoviska do 30 dnli ode dne obdrZeni névrhu. S do-
téenymi orgdny, které uplatnily své stanoviska, musf byt
navrh dzemniho opatieni o stavebni uzavéfe dohodnut.
Névrh dzemniho opatfeni o stavebni uzavére se tedy pi-
semné nejprve projednava s dotCenymi organy, které
mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dnii ode dne obdr-
Zeni navrhu. Jestlize dotéeny orgén uplatni své stano-
visko v zakonem stanovené lhuté, pak s nim musi byt
navrh Gzemniho opatfeni dohodnut. V pfipadé Feeni
rozpor( na zakladé podanych stanovisek se uplatni ust.
§ 136 odst. 6 spravniho fadu. Obsah jednotlivych stano-
visek pfisludnych dotc¢enych organii je zavazny pro ,vy-
rokovou ¢ast” izemniho opatfeni o stavebni uzavére,
tzn. pro tu jeho ¢dst, ktera zavazuje ty, na néz se
Uzemni opatieni vztahuje. Teprve po projednani navrhu
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére s dotéenymi or-
gany muzZe a soucasné musi byt tento ndvrh spolu s
jeho odidvodnénim zverejnén, a to vefejnou vyhlaskou,
ktera se vyvési na Gfedni desce pFislu$ného obecniho
uradu. K tomuto (na podporu shora uvedeného) Ize od-
kazat také na odbornou literaturu, napf. komentaf ke
stavebnimu zdkenu, Stavebni zakon, 3. vydani, Mgr.
Jana Machackova a kol., nakladatelstvi C. H. Beck, r.
2018. Z navrhu tizemniho opatfeni o stavebni uzdvéie
viak plyne, Ze predmétny navrh doposud nebyl projed-
nén s dotéenymi orgédny, resp. zjevné nebyl projednan s
dotéenymi organy pied jeho zvefejnénim vefejnou vy-
hiaskou, kdyi obsah pripadnych stanovisek dotéenych
orgénl neni zahrnut v ndvrhu Gzemniho opatfeni o sta-
vebni uzdvére. Navrh izemniho opatfeni o stavebni
uzévére je tak z vyie uvedenych diivodll nezdkonny, je-
likoZ nebyl dodrZen proces pfi jeho pfijimani ve smysiu
ust. § 98 odst. 2 stavebniho zakona ve spojeni s ust. §
136 odst. 6 spravniho fadu.

vrh tzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo Uzem-
niho opatfeni o asanaci Uzemi se pisemné projednava s
dotenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska
do 30 dnt ode dne obdrZeni navrhu. K pozdéji uplatné-
nym stanovisk@im se nepfihliZi. S dotéenymi orgdny,
které uplatnily své stanoviska, musi byt ndvrh Gzemniho
opatieni o stavebni uzavére nebo (zemniho opatfeni o
asanaci Uzemi dohodnut.”. Na to navazuje ust. § 98
odst. 3 stavebniho zdkona v tomto znéni: ,,Namitky
proti ndvrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe
nebo izemniho opatieni o asanaci uzemi mohou podat,
kromé& osob uvedenych v § 172 odst. 5 spravniho fadu,
zastupce vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi
zvidstni pravni predpis12).”. Poznamka &. 12) poté od-
kazuje na zdkona €. 114/1992, o ochrané pfirody a kra-
jiny, v platném znéni. Rozhodujici je odkaz na ust. § 172
odst. 5 spravniho fadu. Ten ptesné zni: ,Vlastnici nemo-
vitosti, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s
vykonem vlastnického prava mohou byt opatienim
obecné povahy pfimo dotéeny, nebo, uréi-li tak spravni
organ, i jiné osoby, jejichZ opravnéné zajmy mohou byt
opati‘enim obecné povahy pfimo dotéeny, mohou po-
dat proti navrhu opatieni obecné povahy pisemné odi-
vodnéné namitky ke spravnimu orgénu ve lh(té 30 dn
ode dne jeho zvefejnéni. Zmeskani dkonu nelze promi-
nout. O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery opat-
feni obecné povahy vyddva.”. Spravni fad jednoznaéné
obsahuje souslovi , proti ndvrhu opatfeni obecné po-
vahy“, neni zde ,,proti s dotéenymi organy projedna-
nému navrhu opatfeni obecné povahy”. Je zde navic ur-
¢ité paralela s ust. § 53 stavebniho zékona tykajici se
navrhu rozhodnuti o ndmitkach a ndvrhu vypoFadani
pfipominek, kdy nejprve u izemniho planu dojde k vy-
pofddani uplatnénych pfipominek a k navrhu rozhod-
nuti o ndmitkach a poté znovu jsou obesilény dotéené
organy s Zadosti o jejich stanoviska. Stavebni zdkona ani
spravni fad nestanovuji podminku, Ze nejprve musi byt
obeslany dotéené orgédny a teprve nasledné bude néavrh
stavebni uzavéry zvefejnén. Pohybujeme se zde v ro-
viné komentare, jednoho z vykladl ke stavebnimu z3-
konu, chybou by jisté bylo neobeslat dotéené orgény
vibec dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zdkona, ale to,
zda budou obeslany paralelné spolu s uvefejnénim na-
vrhu stavebni uzavéry, nebo pred tim, neZ bude navrh
Uzemniho opatfeni zvefejnén na Gfedni desce, nebo do-
konce poté, co dojde k Upravé navrhu stavebni uzévéry
na zékladé vyporadani uplatnénych namitek a pfipomi-
nek, to stavebnim zakonem ani spravnim Fadem sta-
veno neni. Oproti odbornému nazoru Mgr. Jany Ma-
chackové |ze argumentovat obecnymi ustanovenimi
spravntho fadu, které jsou v ust. § 3 av § 6 spravniho
Fadu. Z ust. § 3 SR citujeme, Fikd, Ze ,Nevyplyva-li ze z4-
kona néco jiného, postupuje spravni organ tak, aby byl
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B) Namitky proti nedlivodnému zafazeni dotéeného po-
zemku do stavebni uzdvéry. V odiivodnéni navrhované
stavebni uzavéry se uvadi, Ze v dotfeném tzemi stale
plati plvodni Gzemni plén obce Pfedni Vyto#i, ve znéni
zmény €. 1a €. 2, a pedoba tohoto tizemniho plénu se
odliduje od padoby navrhu tizemniho planu Predni Vy-
toii pro vefejné projednani, kdy je Zadouci a odivodni-
telné vydat stavebni uzavéru na ty pozemky, které jsou
v dosavadnim Gzemnim planu obce vedeny jako zastavi-
telné plochy, ale v rdmci nového Uzemniho planu bude
provéfovan jejich rozsah, stanovené funk¢ni vyuZiti a
bude navrhovana odliSna prostorova regulace od té,
ktera je nyni stanovena platnym Gzemnim pldnem obce
Pfedni Vytori ve znéni zmén €. 1 a €. 2 (str. 3). Do na-
vrhu stavebni uzavéry byly zahrnuty pozemky, které
jsou podle dnes platného a i¢inného Uzemniho pléanu
obce Pfedni Vyton ve znéni zmény ¢. 1 a €. 2 zahrnuty
do zastavitelnych ploch pro r{izné formy bydleni (Byd-
leni ,,B“, SmiSené Gzemi bydleni a podnikéni ,Sb+p“), a
kdy stavajici izemni pldn obce pro tyto plochy stano-
vuje volnéjsi regulativy neZ nové pofizovany dzemni
plan (str. 4). StéZejni pro odiivodnéni vydani stavebni
uzavéry je nicméné velmi liberdlni vyskova hladina sta-
veb pro bydleni stanovena pro sidlo PFedni Vytofi a roz-
sah vymezenych zastavitelnych ploch (str. 5). Dle stava-
jiciho tzemniho planu je pozemek parc. ¢. 238/2 v kata-
stralnim Gzemi Frydava veden v celém svém rozsahu
jako plocha bydieni B, kdyZ tento pozemek je vymezen
jako zéna slouzici k bydleni v izolovanych rodinnych a
bytovych domech vcetné hospodarského zdzemi, sto-
doly, garaze, soukromé dvorky, soukroma zeleri. Jako

zjistén stav véci, o némz nejsou dilvodné pochybnosti, a
to v rozsahu, ktery je nezbytny pro soulad jeho tkonu s
poZadavky uvedenymiv § 2.“. Proto pofizovatel rozeslal
na dottené organy podobu Uzemniho opatfeni o sta-
vebni uzdvére teprve poté, co védél, jakym zplisobem ji
bude korigovat na zakladé uplatnénych namitek tak,
aby se dotcené organy nemusely vyjadfovat bud’ 2x po
sobé, k plvodnimu navrhu stavebni uzavéry a k podobé
po vypofadani namitek, anebo, aby dle nepfilis racio-
nalni vykladu, kterym je argumentovano, se vyjadiovali
k prvotni podobé navrhu stavebni uzavéry a pak jiz ne-
méli moZnost svymi stanovisky ovlivnit a zkontrolovat
podobu navrhu dzemniho opatieni o stavebni uzavéfe
po zapracovani poZadavkd vyplyvajicich z navrhu roz-
hodnuti o namitkach a z navrhu vyporadani pfipominek.
Dvojimu opakovanému projednani zase odporuje jednal
dikce stavebniho zdkona a spravniho fadu, které nic ta-
kového nepredpokladaji, jednak ust. § 6 SR, zejména
tato véta v odst. 1: ,Spravni orgén vyfizuje véci bez zby-
teénych pratah(.”. a tato v odst. 2: ,,Spravni organ po-
stupuje tak, aby nikomu nevznikaly zbyte¢né néklady, a
dotcené osoby co moinad nejméné zatéZuje.”.

B} Uvedena argumentace je zde mylna a nespravna.
Ano, stavajici podoba Gzemniho planu obce Predni Vy-
toni po vydani zmény €. 1 a €. 2 zde skutecné umoiiiuje
vystavbu staveb pro bydleni a to pod kédem lokality €.
»21. Nicméné, funkéni vyuZiti pro plochy bydleni ,B”
dle ptivodniho tzemniho planu obce je definovano
takto: ,Zakladni funkéni vyuZiti: - zéna slouzi k bydleni v
izolovanych rodinnych domech véetné hospodarského
zazemi, stodoly, garaze, soukromé dvorky, soukroma
zelen, a) pfipustné innosti: jiny typ RD (dvojdomek, fa-
dovy, bytovy ~do 2NP a podkrovi, v sidle Pfedni Vyton
—do 3NP a podkrovi) véetné hospodérského zazemi, ne-
rusici sluzby ob&anské vybavenosti a nerusici femesla,
chov domactho zvifectva, ochranné pasmo neprekrodi
10m a nebude naru3ovat sousedni pozemky pro byd-
leni, soukromad zelen v soucasné zastavéném nebo za-
stavitelném Gzemi - sady, skleniky, objekty pro uloZeni
zahradniho nacini, bazény apod., soukroma hfisté, ob-
sluzné komunikace, technicka infrastruktura, b) nepfi-
pustné ¢innosti: viechny druhy vyrobnich ¢innosti,
které maji negativni vliv na okoli, ¢innost, ktera poza-
duje zvy3enou dopravni zatéz, dopravni sluzby — na-
kladni doprava, hromadné garaZze pro OV, nebo Sb+p.”.
Novy Gzemni plan na zékladé pripraveného vyporadani
uplatnénych stanovisek, ndamitek a pfipominek k vefej-
nému projednani pljde do opakovaného vefejného
projednani dle ust. § 53 stavebniho zékona a bude vy-
razné zpfisiovat podminky pro plochy ,bydieni venkov-
ské“ s kédem ,,BV* dle nového datového modelu pro
tvorbu Gzemnich plandi MMR Géinného od 1.1.2023,
ktery bude nad rdmec zdkona poufZit i pro dokonéeni UP
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piipustné ¢innosti jsou povoleny (i) nové rodinné domy
do 1 nadzemniho podlaZi a podkrovi, stavajici rodinné
domy do 2 nadzemnich podiaZi a podkrovi, stavajici by-
tové domy do 3 nadzemnich podlaZi a podkrovi, nové
bytové domy do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi, (ii)
nerusici sluzby obZanské vybavenosti a nerusici fe-
mesla, (iii) chov doméciho zvifectva, (iv) soukroma ze-
lefi v soucasné zastavéném nebo zastavitelném Gzemi,
sady, skleniky, objekty pro uloZeni zahradniho nacini,
bazény apod., (v) soukroma hristé, (vi) obsluzné komu-
nikace a technicka infrastruktura. Dotéeny pozemek je
ve stavajicim Gzemnim planu zafazen do plochy ozna-
¢ené Cislem 21. Dle navrhu nového Gzemniho planu je
pozemek parc. €. 238/2 v katastralnim Gzemi Frydava v
celém svém rozsahu opét veden jako plocha bydleni B.
Dotceny pozemek je opét urcen jako zéna slouzZici k
bydleni v rodinnych a bytovych domech s tim, Ze jsou
povoleny nové rodinné domy do 1 nadzemniho podlazi
a podkrovi, stavajici rodinné domy do 2 nadzemnich
podlaZi a padkrovi, stavajici bytové domy do 3 nadzem-
nich podiaZi a podkrovi, nové bytové domy do 2 nad-
zemnich podlaZi a podkrovi. Uréeni a pfipustné vyuZiti
dotceného pozemku, vyskova hladina staveb pro byd-
leni a rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je v na-
vrhu nového tzemniho planu definovan stejnym zplso-
bem jako ve stavajicim Gzemnim planu, platnym pro do-
téeny pozemek. Navrh nového tizemniho planu pro do-
tceny pozemek nikterak neznemoziuje jeho vyuZiti pro
budouci vystavbu (rodinnych a bytovych dom{), naopak
s ni i nadale poéita. Jednim ze zakladnich pfedpokladi
pro vydani Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je
skutecnost, Zze k omezeni &i zékazu stavebni Cinnosti ve
vymezeném Gzemi dojde pouze v nezbytném rozsahu,
jak z hlediska ¢asového, tak co do rozsahu dotéeného
dzemi (ust. § 97 odst. 1 stavebniho zikona). Uzemni
rozsah stavebni uzavéry by mél odpovidat plose, pro
kterou je v navrhu nového uzemniho planu nové navr-
hovéno zruseni uréeni pozemku k zastavéni. Pfekroceni
nezbytného rozsahu omezeni je dle judikatury divodem
pro zrudeni stavebni uzdvéry, a to zejména v situaci, kdy
stavebni uzavéra omezuje stavebni ¢innost vice nez na-
vrh nového uzemniho planu. S ohledem na tyto skute¢-
nosti jsou stézejni argumenty pro vydani stavebni uza-
véry, jak je formuloval pofizovatel stavebni uzavéry ve
svém navrhu, zcela liché, kdyZ zjevné nedopadaji na do-
téeny pozemek. Navrh stavebni uzavéry tak zjevné ne-
pfiméiené a nadbytecné zasahuje do prav pani Stei-
nigerové jakozto vlastnika dotéeného pozemku. Ze
shora uvedenych dlvodi je tedy jednak navrh Gzem-
niho opatfeni o stavebni uzavére nezakonny, jednak do-
téeny pozemek, tj. pozemek parc. €. 238/2 v katastral-
nim Gzemi Frydava, byl do navrhu stavebni uzévéry za-
hrnut zcela nedivodné.

Pfedni Vyton. Konkrétné nebude mozné zde umistit
dvojdomek, fadovy diim nebo bytovy diim do 2 NP

s moZnosti podkrovi, ale bude zde moZné vymezovat
stavebni pozemky rodinnych domfl, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky verej-
nych prostranstvi s jednotnym vy3kovym omezenim na
1 nadzemni podlaZi s moZnosti podkrovi. Rovnéz ne-
bude mozné umistovat ,objekty véetné hospodarského
zézemi, nerusici sluzby ob¢anské vybavenosti a nerusici
femesla, chov domdciho zvifectva, ochranné pasmo ne-
prekro¢i 10m a nebude naruSovat sousedni pozemky
pro bydleni”. Nova podoba Gizemniho planu zde sice
bude také vymezovat plochu pro bydleni, ale podminky
toho, co je v ramci plochy pro bydleni pfipustné, budou
jiné nez v dosavadnim Gzemniho planu obce Pfedni Vy-
ton a to podstatné pFisnéjsi.
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C) Nédmitky proti nepfiméfenému €asovému rozsahu
stavebni uzdvéry: Déle pani Steinigerova podéava na-
mitky i proti tasovému rozsahu, resp. ¢asovému oka-
mZiku, od kterého ma stavebni uzdvéra pisobit. Z na-
vrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéie vyplyva, e
navrhovana stavebni uzavéra se nema vztahovat na
stavby, pro které ke dni vydani stavebni uzavéry, exis-
tuje pravomocné zemni rozhodnuti, pfip. fddné uza-
viena vefejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni roz-
hodnuti, nebo pravomocné stavebni povoleni nebo
ekvivalent téchto spravnich tkond (€l. Il. odst. 2 ndvrhu
stavebni uzavéry). K tomuto pofizovatel v rémci svého
odlvodnéni uvedl, Ze z hlediska prévni jistoty v Gzemi
by bylo krajné nestastné a nevhodné blokovat touto
formou jiz fadné uzemné povolené stavby. Pofizovatel,
resp. zpracovatel navrhu stavebni uzavéry, zvaZoval i
nejvice vstficnou moZnost, tedy omezit platnost sta-
vebni uzavéry aZ od okamZiku zahdjeni Gzemniho Fizeni,
zde aie nelze vyloucit riziko Gi¢elového zahajeni sprav-
niho fizeni pfi védomi zakonnych termin{i postupu vy-
dani stavebni uzdvéry formou opatfeni obecné povahy,
které jsou v fadu cca 3 mésicl. Proto byl zvolen bod na-
byti d¢innosti pravomocného uzemniho rozhodnuti,
ktery vylouéi moZnost Gcelového zahajovani izemnich
nebo jinych fizeni (str. 6). K tomuto pani Steinigerova
namitd, Ze dostateénou ochranou pred rizikem Géelo-
vého zahajeni spravniho, resp. izemniho fizeni, je ¢a-
sovy okamiik, kdy zastupitelstvo obce Predni Vytof
schvélilo usneseni o zahajeni fizeni o vydani Gzemniho
opatfeni o stavebni uzavére. Takové usneseni bylo
schvéleno dne 27.1.2023. Pfed timto dnem tedy (z lo-
giky v&ci) nemohlo dojit k iéelovému zahajeni izem-
niho Fizeni. Naopak pfed timto dnem (tj. pfed
27.1.2023) byli vichni vlastnici pozemk, ktefi pfed
timto dnem podali Zadost o vydani Gdzemniho rozhod-
nutf (tj. zahdjili Gzemni Fizeni) v dobré vife, Ze paklize
naplni podminky stavajiciho tizemniho plénu, bude je-
jich Zadosti o vydani tizemniho rozhodnuti vyhovéno, a
na druhou stranu obec Pfedni Vytoii byla zcela chra-
néna pfed rizikem pfipadného tc¢elového zahéjeni
tzemniho fizeni. V pfipadé stanoveni ¢asového oka-
mZiku aZ ke dni nabyti G¢innosti pravomocného tzem-
niho rozhodnuti (tj. i u fizeni zahadjenych pied schvéle-
nim usneseni zastupitelstvem obce Pfedni Vytoii o za-
hajeni fizeni o vydani Gzemniho opatieni o stavebni
uzavéfe), by si obec Pfedni Vyton zjednala neopravné-
nou vyhodu a zjevné jednala ke $kodé viech vlastnik(
dotéenych pozemkd s cilem zplsobit témto vlastnikiim
8kodu. S ohledem na tyto skute¢nosti tedy pani Stei-
nigerova Zada, aby se stavebni uzavéra nevztahovala na
stavby, pro které bylo ke dni (pfede dnem) 27.1.2023
(tj. ke dni, kdy zastupitelstvo obce Piedni Vyton schva-

C) Casové omezeni ve znéni: ,Stavebni uzivéra se ne-
vztahuje na stavby, pro které, ke dni vydani tohoto nafi-
zeni, existuje pravomocné Uzemni rozhodnuti, pfip.
faddné uzaviend vefejnopravni smlouva nahrazujici
Uzemni rozhodnuti, nebo pravomocné stavebn{ povo-
leni nebo ekvivalent téchto spravnich ukon( (napf.
slou€eny Uzemni souhlas a ohla$eni jednoduché
stavby).” bylo prévé proto, aby béhem doby, kdy bude
stavebni uzadvéra vydavana, tedy cca 3 mésice, nedo-
chazelo k ucelovému podavani Zadosti o Gzemni roz-
hodnuti na stavby, jejichZ charakter pfesahuje uvazo-
vany a planovany rozsah staveb na plochdach pro byd-
leni. Pokud bude zamér podatelky namitky souladny

s navrhem, ktery pfinese novy Uzemni plan Pfedni Vy-
tof v podobé dokumentace pro opakované veiejné pro-
jedndni, nebude zde objektivni diivod neudélit vyjimku
z této stavebni uzavéry. Pokud naopak ndvrh na vydani
uzemniho rozhodnuti bude obsahovat nap¥. zemédél-
skou stavbu nebo bytovy diim o 2NP s podkrovim, jak
pfipousti dneini podoba (zemniho planu obce, logicky
vyjimka ze stavebni uzavéry udélena zastupitelstvem
obhce Pfedni Vyton nebude.
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lilo usneseni o zahjeni fizeni o vydani uzemniho opat-
Feni o stavebni uzévée) zahdjeno uzemni Fizeni o jejich
umisténi na dotéené pozemky.

IV. Navrhované zmény dle namitek: S ohledem na vée
shora uvedené pani Steinigerova na zavér svych nami-
tek shrnuje, Ze navrh Gzemniho opatfeni o stavebni uza-
véfe je jednak nezékonny, jednak stanovuje nepfimé-
fena Gzemni a Casova omezeni. Navrh stavebni uzavéry
zjevné nepfimérené a nadbyte&né zasahuje do prav
pani Steinigerové jakoZto vlastnika (jejiho) dotéeného
pozemku. Pani Steinigerova tedy 7ad4 a navrhuije, (i)
aby (s ohledem na ndmitky uvedené v ¢l. Ill. &sti A. i B.
tohoto podéni) zastupitelstvo obce Piedni Vytori nevy-
davalo/neschvalilo navrhované dzemni opatreni o sta-
vebni uzavéfre, (i} pro pfipad, Ze nebude vyhovéno na-
vrhu dle bodu ad (i} shora, aby (s ohledem na namitky
uvedené v €l. lll. €asti B. tohoto podani) dotéeny poze-
mek, tj. pozemek parc. &. 238/2 v katastralnim tzemi
Frydava, ktery je ve vyluéném vlastnictvi pani Steinige-
rové, byl v pIném rozsahu vyjmut z navrhované stavebni
uzaveéry (tj. z tzemniho opatfeni o stavebni uzavéie), a
dale aby (s ohledem na namitky uvedené v &l. 111, &asti C.
tohoto podani) se stavebni uzédvéra nevztahovala na
stavby, pro které bylo ke dni (pfede dnem) 27.1.2023
(tj. ke dni, kdy zastupitelstvo obce Pfedni Vyton schvi-
lile usneseni o zah3jeni fizeni o vydéni Gzemniho opat-
feni o stavebni uzévéfe) zahdjeno Gzemni fizeni o jejich
umisténi na pozemky.

Navrhovanym zmé&ndm vyhovéno nebude. To, zde je i
neni ndvrh Uzemniho opatFeni o stavebni uzavéfe za-
konny i nikoliv, mize rozhodnout pouze Krajsky GFad
Jihoceského kraje nebo Krajsky soud v Ceskych Bud&jo-
vicich. Divody, pro¢ byl nejprve navrh stavebni uzavéry
vyvéden na ufedni desku a teprve poté byl rozesldn do-
t¢enym organlim k jejich oponenture jsou vysvétleny
vy3e, aby se dotlené organy svymi stanovisky vyjadfily
k posledni verzi navrhu stavebni uzavéry, které poté
bude pfedloZena k vydani zastupitelskému sboru.
Vyjmuti konkrétniho p.p.¢. 238/2 v k.u. Frydava by bylo
mozné, kdyby mél pofizovatel podklady k tomu, Ze pro-
jektové dokumentace je zaméfena napf. na 1 rodinny
ddim a ne na bytovy diim, ktery jiZ pfipu$t&n nebude a
kdyby byla tvrzeni této namitky podpofena odkazem na
skute¢né probihajici uzemni nebo stavebni fizeni pro
tento konkrétni stavebni pozemek a stavebni zdmér na
ném. ProtoZe tyto podklady némitka neobsahuje a pofi-
zovatel neznd podobu konkrétniho zdméru ani nem4 in-
formaci o tom, zda jiZ bylo zahajeno né&jaké spravni Fi-
zeni vedouci k povoleni stavby, a jaké stavby, na daném
pozemku, pozemek v reZimu ndvrhu stavebni uzavéry
ponechdva. Obdobné pfistupuje i k 24dosti o to, aby se
stavebni uzévéra nevztahovala na stavby, pro které bylo
ke dni (pfede dnem) 27.1.2023 zahéjeno Gzemni fizeni
o jejich umisténi na pozemky, protoZe nema informace
o tom, Ze k tomuto pozemku se nyni jiz vaZe néjaké pro-
bihajici spravni fizeni vedouci k povoleni stavby na ném.

07 / Vytoriskd realitni s.r.o. / OPV-787/2023 /
12.4.2023

Podavatel namitek: Vytoriska realitni s.r.o., IC
06062318, se sidlem Durychova 101/66, Lhotka, 142 00
Praha 4, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mést-
skym soudem v Praze, sp. zn. C 275421, pravné zastou-
pen: Mgr. Norbertem Ostréilem, advokdtem, se sidlem
Siroka 36/5, Josefov, 110 00 Praha 1. Véc: navrh Gzem-
niho opatFen( o stavebni uzavéie Pfedni Vytor - na-
mitky proti ndvrhu izemniho opatieni o stavebni uza-
véfe Predni Vyton.

I. Vlastnictvi dotéenych pozemk: spoleénost Vytoiiska
realitni s.r.o. je vyluénym viastnikem pozemka parc. &.
172/1, parc. & 172/5 a parc. ¢ 172/7 v katastralnim
Uzemi Zadnf Vyto#, obec Pfedni Vytoii. Dikaz: vypis z
katastru nemovitosti (LV €. 171 pro k.0. Zadni Vyjtofi).
Il. ZveFejnéni ndvrhu tzemniho opatfeni o stavebni uza-
véfe. Na Ufedni desce Obecniho Gfadu Pfedni Vytofi
bylo dne 13.3.2023 zvefejnéna/vyvésena vefejna vy-
hlaska, kterou byl zvefejnén/vyvésen navrh tzemniho
opatieni o stavebni uzavéfe Pfedni Vytof. Uvedenym
navrhem Uzemniho opatieni je navrhovéna stavebni

NEVYHOVET

P.p.€. 172/1, 172/5 a 172/7 zistanou souéasti stavebni
uzdvéry,

Ke stavebni uzévére se ptistoupilo v prvni fadé z ddi-
vodu, aby se zastavila nefizena vystavba tohoto druhu.
Proti zdméru spolenosti Vytoriska realitni s.r.o. se
zvedla vina nevole mezi drtivou vétsinou obyvatel,
kterd vedla k sepsani petice.

Pofizovatel zde nijak nerozporuje vlastnictvi p.p.C.
172/1,172/5 a 172/7 v k.0. Zadni Vytori [635294] vyse
uvedenou autorkou namitky.

Pofizovatel zde nijak nerozporuje v ndmitce uvadéné,
navrh uzemniho opatieni o stavebni uzavére byl Fadné
zvefejnén dne 13.3.2023 na Gfedni desce Obecni Gfadu
Pfedni Vytofi a dorugen vefejnosti véetné majitell do-
téenych pozemki prostfednictvim vefejné vyhlasky
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uzavéra kromé jiného také v rozsahu p.p.¢. 172/1,
172/5 a 172/7 v k.\. Zadni Vyton, které jsou {jak shora
uvedeno) ve vyluéném vlastnictvi spolenosti Vytoriska
realitni s.r.o. Sou€asné pfedmétna verejna vyhlaska ob-
sahuje pouceni, Ze dle ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu
mohou vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti
nebo zdjmy souvisejici s vykonem vlastnického prava
mohou byt pfedmétnym opatfenim obecné povahy (tj.
uzemnim opatfenim o stavebni uzdvére) pfimo do-
téeny, podat proti navrhu predmétného opatieni
obecné povahy (t]. proti izemnimu opatieni o stavebni
uzdvére) pisemné namitky ke spravnimu organu ve
Ihiaté 30 dnd ode dne jeho zvefejnéni. Dle predmét-
ného navrhu Uzemniho opatieni o stavebni uzavére se
navrhuje zakaz povolovani a realizace novych staveb,
kromé realizace udrZovacich praci a staveb technické in-
frastruktury. Navrhovana staveni uzavéra se nema vzta-
hovat na stavby, pro které ke dni vydani stavebni uza-
véry existuje pravomocné Uzemni rozhodnuti, p¥ip.
radné uzavrend vefejnopravni smlouva nahrazujici
uzemni rozhodnuti, nebo pravomocné stavebni povo-
leni nebo ekvivalent t&chto spravnich tkont. Dlikaz: na-
vrh Gzemniho opatieni o stavebni uzdvére Predni Vy-
ton.

1il. Namitky proti ndvrhu Gzemniho opatieni o stavebni
uzavére Pfedni Vytoi. Namitky se tykaji jak vydani navr-
hovaného tzemniho opatfeni o stavebni uzavére jako
celku, tak textového i grafického vymezeni tzemniho a
¢asového rozsahu stavebni uzavéry.

A) Namitky proti procesu pfijimani uzemniho opatieni o
stavebni uzavéte. V £l. V. ndvrhu Gzemniho opatfeni o
stavebni uzavére (str. 3), ktery je nazvan ,Podminky vy-
plyvajici ze stanovisek dotenych organi”, je pouze
uvedeno, Ze ,bude dopinéno po projednani s dotce-
nymi organy dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zdkona“.
Dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zakona plati, Ze navrh
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére se pisemné pro-
jednéva s dotéenymi orgény, které mohou uplatnit sva
stanoviska do 30 dnil ode dne obdrzeni ndvrhu. S do-
téenymi orgdny, které uplatnily své stanoviska, musi byt
navrh dzemniho opatfeni o stavebni uzivére dohodnut.
Navrh uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére se tedy pi-
semné nejprve projednava s dotenymi organy, které
mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dn(l ode dne obdr-
Zeni navrhu. Jestlize dotCeny orgdn uplatni své stano-
visko v zakonem stanovené Ithiité, pak s nim musi byt
ndvrh Gzemniho opatfeni dohodnut. V pfipadé FeSeni
rozporl na zakladé podanych stanovisek se uplatni ust.
§ 136 odst. 6 spravniho fadu. Obsah jednotlivych stano-
visek pfislusnych dotéenych organt je zavazny pro ,vy-
rokovou ¢ast” uzemniho opatfeni o stavebni uzavére,
tzn. pro tu jeho €3st, kterd zavazuje ty, na néZ se
Gzemni opatfeni vztahuje. Teprve po projednani navrhu

s tim, Ze termin na podani namitek byl stanoven v sou-
ladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu do 30 ode dne
zverejnéni této vyhlasky. Pfedmétna namitka dotce-
ného vlastnika byla fadné a v¢as podana k rukdm Obec-
niho Ufadu Predni Vytor a Obce Predni Vyton.

A) Stavebni zakon ukiddd navrh Gzemniho opatieni o
stavebni uzavére projednat s dotéenymi organy, viz
pfesna citace ust. § 98 odst. 2 stavebniho zdkona: , Na-
vrh Uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe nebo Uzem-
niho opatfeni o asanaci Uizemi se pisemné projednava s
dotCenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska
do 30 dnli ode dne obdrZeni navrhu. K pozdéji uplatné-
nym stanovisklim se nepfihlizi. S dotéenymi organy,
které uplatnily sva stanoviska, musi byt navrh zemniho
opatfeni o stavebni uzavére nebo Uzemniho opatfeni o
asanaci Uzemi dohodnut.”. Na to navazuje ust. § 98
odst. 3 stavebniho zdkona v tomto znéni: ,,Namitky
proti ndvrhu tzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe
nebo Gzemniho opatieni o asanaci izemi mohou podat,
kromé osob uvedenych v § 172 odst. 5 spravniho fadu,
zastupce veiejnosti a osoby, o kterych tak stanovi
zvlastni pravni pfedpis.”. Rozhodujici je odkaz na ust. §
172 odst. 5 spravniho fadu. Ten pfesné zni: , Vlastnici
nemovitosti, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy souvi-
sejici s vykonem vlastnického prava mohou byt opatie-
nim obecné povahy pfimo dotéeny, nebo, uréi-li tak
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uzemniho opatreni o stavebni uzavére s dotéenymi or-
gany mlZe a soucasné musi byt tento navrh spolu s
jeho odlvodnénim zverfejnén, a to verejnou vyhlaskou,
ktera se vyvési na ufedni desce pfislusného obecniho
Ufadu. K tomuto (na podporu shora uvedeného) Ize od-
kazat také na odbornou literaturu, napf. komentar ke
stavebnimu zakonu, Stavebni zdkon, 3. vydani, Mgr.
Jana Machackova a kol., nakladatelstvi C. H. Beck, r.
2018. Z navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére
viak plyne, Ze pfedmétny navrh doposud nebyl projed-
nan s dot¢enymi orgdny, resp. zjevné nebyl projednan s
dotlenymi organy pfed jeho zvefejnénim vefejnou vy-
hlaskou, kdyz obsah pfipadnych stanovisek dotéenych
orgdnil neni zahrnut v navrhu uzemniho opatfeni o sta-
vebni uzavére. Navrh Gzemniho opatfeni o stavebni
uzavére je tak z vy$e uvedenych ddvodil nezakonny, je-
likoZ nebyi dodrzen proces pfi jeho pfijimani ve smyslu
ust. § 98 odst. 2 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. §
136 odst. 6 spravniho fadu.

spravni organ, i jiné osoby, jejichZ opravnéné zajmy mo-
hou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, mo-
hou podat proti navrhu opatieni obecné povahy pi-
semné odlvodnéné namitky ke spravnimu organu ve
thiité 30 dnli ode dne jeho zveFejnéni. Zmeskani tkonu
nelze prominout. O namitkach rozhoduje spravni organ,
ktery opatfeni obecné povahy vydava.”. Spravni fad
jednoznaéné obsahuje souslovi ,proti navrhu opatieni
obecné povahy”, neni zde ,proti s dotéenymi organy
projednanému ndvrhu opatieni obecné povahy”. Je zde
navic urcité paralela s ust. § 53 SZ tykajici se navrhu roz-
hodnuti o ndmitkdch a navrhu vypofadani pfipominek,
kdy nejprve u UP dojde k vypoiédani uplatnénych pfi-
pominek a k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a poté
znovu jsou obesilany dotéené orgéany s Zadosti o jejich
stanoviska. Stavebni zakon ani spravni fad nestanovuji
podminku, Ze nejprve musi byt obeslany dotéené or-
gany a teprve nasledné bude navrh stavebni uzavéry
zvefejnén. Pohybujeme se zde v roviné komentafe, jed-
noho z vyklad( ke stavebnimu zdkonu, chybou by jisté
bylo neobeslat dotéené organy vabec dle ust. § 98 odst.
2 stavebniho zdkona, ale to, zda budou obeslany para-
leiné spolu s uvefejnénim navrhu stavebni uzavéry,
nebo pfed tim, neZ bude navrh Uzemniho opatfeni zve-
fejnén na Ufedni desce, nebo dokonce poté, co dojde

k dpravé navrhu stavebni uzavéry na zakladé vypora-
déni uplatnénych namitek a pfipominek, to stavebnim
zakonem ani spravnim fadem staveno neni. Oproti od-
barnému nazoru Mgr. Jany Machackové lze argumento-
vat obecnymi ustanovenimi spravniho fadu, které jsou
v ust. § 3 a v § 6 spravniho Fadu. Z ust. § 3 SR citujeme,
ika, Ze ,Nevyplyva-li ze zdkona néco jiného, postupuje
spravni organ tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nej-
sou divodné pochybnosti, a to v rozsahu, ktery je ne-
zbytny pro soulad jeho Gkonu s poZadavky uvedenymiv
§ 2.”. Proto pofizovatel rozeslal na dotc¢ené organy po-
dobu Uzemniho opatieni o stavebni uzdvére teprve
poté, co védél, jakym zphsobem ji bude korigovat na z3-
kladé uplatnénych ndmitek tak, aby se dotfené organy
nemusely vyjadfovat bud' 2x po sobg, k plvodnimu nd-
vrhu stavebni uzavéry a k podobé po vypofadani nami-
tek, anebo, aby dle nepfili$ racionaini vykladu, kterym
je argumentovéno, se vyjadiovali k prvotni podobé na-
vrhu stavebni uzavéry a pak jiz neméli moznost svymi
stanovisky ovlivnit a zkontrolovat podobu navrhu Gzem-
niho opatfeni o stavebni uzadvéfe po zapracovani poza-
davkd vyplyvajicich z ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach a
z ndvrhu vypofadani pfipominek. Dvojimu opakova-
nému projednani zase odporuje jednal dikce stavebniho
zakona a spravniho fddu, které nic takového nepredpo-
kiadaji, jednak ust. § 6 SR, zejména tato véta v odst. 1:
»Spravni organ vyfizuje véci bez zbytecnych priitah(.”. a
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B) Namitky proti nedlivodnému zafazeni dotéenych po-
zemku do stavebni uzavéry. V oddvodnéni navrhované
stavebni uzavéry se uvadi, Ze v doteném lzemi stile
plati plvodni tzemni plan obce Pfedni Vytofi, ve znéni
zmény €. 1 a €. 2, a podoba tohoto Gzemniho planu se
odliSuje od podoby navrhu Gzemniho planu Pfedni Vy-
ton pro vefejné projednani, kdy je Zadouci a odGvodni-
telné vydat stavebni uzdvéru na ty pozemky, které jsou
v dosavadnim Uzemnim planu obce vedeny jako zastavi-
telné plochy, ale v rdmci nového zemniho planu bude
provéfovan jejich rozsah, stanovené funkéni vyuZiti a
bude navrhovana odlidnd prostorova regulace od té,
ktera je nyni stanovena platnym Gzemnim planem obce
Pfedni Vytofi ve znéni zmén ¢. 1 a £. 2 (str. 3). Do n&-
vrhu stavebni uzavéry byly zahrnuty pozemky, které
jsou podle dnes platného a ticinného Gzemniho planu
obce Pfedni Vyton ve znéni zmény €. 1 a €. 2 zahrnuty
do zastavitelnych ploch pro riizné formy bydleni (Byd-
leni ,,B“, SmiSené Gzemi bydleni a podnikani ,Sb+p*), a
kdy stavajici Uzemni plan obce pro tyto plochy stano-
vuje voln&jsi regulativy nez nové pofizovany Gzemni
plén (str. 4). StéZejni pro odtvodnéni vydéni stavebni
uzavéry je nicméné velmi liberaini vyskova hladina sta-
veb pro bydleni stanovena pro sidlo Pfedni Vytoi a roz-
sah vymezenych zastavitelnych ploch (str. 5). Dle stava-
jiciho tzemniho planu, ve znéni zmény ¢&. 2, jsou po-
zemky parc. €. 172/1 a parc. €. 172/5 v katastralnim
Gzemi Zadni Vyton vedeny jako plochy bydleni B, kdy#
tyto pozemky jsou v rdmci hlavni ¢innosti vymezeny
jako zéna slouZici k bydleni v rodinnych domech v&etné
haspodarského zazemi, stodoly, gardZe, soukromé
dvorky, soukroma zelen. Jako pfipustné ¢innosti jsou
povoleny (i) nové rodinné domy do 1 nadzemniho pod-
laZi a podkrovi, stdvajici rodinné domy do 2 nadzemnich
podlaZi a podkrovi, (i) nerusici sluzby ob&anské vybave-
nosti a nerusici femesla, (iii) soukroma zelefi v soucasné
zastavéném nebo zastavitelném uzemi, sady, skleniky,
objekty pro uloZeni zahradniho nacini, bazény apod.,
(iv) hristé, zelen, (v) obsluzné komunikace a technicka
infrastruktura. V ramci podminek vyuZiti pro pfedmét-
nou lokalitu je stanovena intenzita zastavéni max. na 3
izolované rodinné domy s tim, Ze podminky zastavby,
infastruktury, dopravniho napojeni a zelené je nutno
dofesit konkrétné v izemni studii. V daném pfipadé
byla zpracovana tizemni studie ,K Lomu®. P¥i vystavbé
je tfeba zachovat atmosféru sidla a kvalitni zapojeni no-
vych staveb do terénu a okoli. Velikost stavebnich po-
zemkd je pfi déleni stanovena na miniméini velikost
1.000 m? a celkovd moZna zastavénost ini 15%. Poze-
mek parc. €. 172/7 v katastralnim Uzemi Zadni Vytos je

tato v odst. 2: ,Spravni organ postupuje tak, aby ni-
komu nevznikaly zbyte¢né naklady, a dotéené osoby co
moZna nejméné zatézuje.”.

B) Pozemky p.¢. 172/1, 172/5 a 172/7 jsou v dnes plat-
ném a Géinném uzemnim planu obce Predni Vyton vy-
mezeny jako plochy bydleni s kédem ,2/9” a byly do
Uzemniho planu implementovany zménou ¢. 2 UPO
Predni Vytoni. Definice pro plochy bydlenive zméné ¢. 2
je nasleduijici: ,,Plochy bydleni B, a} hlavni ¢innosti: z6na
slouZi k bydleni v rodinnych domech véetné hospodar-
ského zazemi, stodoly, garaze, soukromé dvorky, sou-
kroma zelen; b) pFipustné €innosti: nové RDdo 1 NP a
podkrovi, stavajici RD do 2NP a podkrovi, nerusici
sluzby ob&anské vybavenosti a nerusici femesla, sou-
kroma zelef v soucasné zastavéném nebo zastavitel-
ném lUzemi - sady, skleniky, objekty pro uloZeni zahrad-
niho nacini, bazény apod., hfisté, zelefi, obsluiné komu-
nikace, technicka infrastruktura; c) pfipustné Cinnosti:
chov domaéciho zvitectva, pokud ochranné pasmo ne-
prekroci 10m a nebude narusovat sousedni pozemky
pro bydleni; d) nepfipustné ¢innosti: véechny druhy vy-
robnich ¢innosti, které maji negativni vliv na okoli, ¢in-
nost, ktera poZaduje zvy$enou dopravni zatéZ, dopravni
sluzby — nakladni doprava, hromadné garaze pro OV,
nebo Sb+p.”. Ve zméné ¢. 2 tedy doslo k urditému zpfis-
néni podminek pro plochy bydleni, nicméné i zde jsou
povoleny napf. stavby pro nerusici sluzby obcanské vy-
bavenosti a nerusici femesla a dale jsou podminéné pfi-
pustné stavby ur¢ené pro chov domaciho zvifectva, po-
kud ochranné pasmo neptekrodi 10m a nebude naruso-
vat sousedni pozemky pro bydleni, kdy takovéto stavby
navrhem nového Gzemniho planu Pfedni Vyton pfipus-
tény nebude, definice ploch pro bydleni venkovské dle
nového datového modelu MMR pro tvorbu tizemnich
plant bude striktnéj$i a bude se omezovat pouze na
plochy pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZiiujici ne-
ruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a rela-
xaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob-
tanského vybaveni a pfipustné vyuZiti bude omezeno
na pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi.

Pofizovatel nijak nerozporuje fakt, Ze je zde zaevido-
vana Uzemni studie K Lomu, a dle naseho odborného
nazoru projektové dokumentace predloZené na sta-
vebni Gfad jen ¢astecné respektuji feSeni dle této
Gzemni studie, resp. Obecni Ufad Pfedni Vyton jako po-
fizovatel, administrator vydani této stavebni uzavéry,
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dle stévajiciho tzemniho planu veden jako zelefi sou-
kroma Zs, kdyZ v rdmci hlavni ¢innosti je vymezen pro
zahrady s vazbou na objekty trvalého bydleni a sady, av
ramci pfipustné ¢innosti je vymezen pro (i) zahrady s
vazbou na objekty trvalého bydleni - objekty tdriby a
pro uloZeni zahradnickych aj. potfeb, (ii) umé&lé vodni
plochy (bazény), skleniky, altény, pergoly apod. Dle na-
vrhu nového uzemniho planu je pozemek parc. ¢. 172/7
v katastralnim Gzemi Zadni Vyton v celém svém rozsahu
veden jako plocha bydleni B (lokalita B18). | pozemky
parc. €. 172/1 a parc. €. 172/5 v k.0. Zadni Vytoii jsou v
navrhu nového tizemniho pldnu vedeny pfevainé jako
plochy bydleni B (lokalita B18) s tim, Ze pouze (mensi)
jizni Eést dotéenych pozemku je vedena jako plocha ze-
leA Z. V ramci hlavni &innosti jsou dottené pozemky
opét uréeny jako zéna slouZici k bydleni v rodinnych do-
mech s tim, Ze jsou povoleny nové RD do 1 nadzemniho
podlaii a podkrovi a stavajici rodinné domy do 2 nad-
zemnich podlaZi a podkrovi. Navrh nového UP dokonce
zvétiuje plochu dottenych pozemka, které jsou vedeny
jako plocha bydleni B, oproti stavajicimu Gzemnimu
pléanu. Celkova moZnd zastavénost &ini v ndvrhu nového
uzemniho planu 33 %. Tedy uréeni a pfipustné vyuZiti
dotéenych pozemki, vySkovd hladina staveb pro byd-
leni a rozsah vymezenych zastavitelnych ploch jsou v
navrhu nového Uzemniho planu definovany obdobnym
zpusobem jako ve stdvajicim uzemnim pldnu, platnym
pro dotlené pozemky, resp. dokonce pro vystavbu vy-
hodné&j$im/pfiznivéjsim zptsobem neZ ve stavajicim
Uzemnim planu. Navrh nového uzemniho planu pro do-
téené pozemky nikterak neznemoZiuije jejich vyuziti pro
budouci vystavbu (rodinnych domd), naopak s ni i na-
déle poéita. Jednim ze zékladnich pfedpokladti pro vy-
dani izemniho opatfeni o stavebni uzévére je skutet-
nost, Ze k omezeni ¢i zakazu stavebni ¢innosti ve vyme-
zeném uzemi dojde pouze v nezbytném rozsahu, jak z
hlediska €asového, tak co do rozsahu dotéeného tGizemi
(ust. § 97 odst. 1 stavebniho zakona). Uzemni rozsah
stavebni uzévéry by mél odpovidat plose, pro kterou je
v navrhu nového tizemniho pldnu nové navrhovéno zru-
Seni ur€eni pozemku k zastavéni. Pfekro&eni nezbyt-
ného rozsahu omezeni je dle judikatury diivodem pro
zrudeni stavebni uzavéry, a to zejména v situaci, kdy
stavebni uzdvéra omezuje stavebni &innost vice ne? na-
vrh nového Gzemniho planu. S ohledem na tyto skuteé-
nosti jsou stéZejni argumenty pro vydani stavebni uza-
véry, jak je formuloval pofizovatel stavebni uzavéry ve
svém ndvrhu, zcela liché, kdyz zjevné nedopadaji na do-
téené pozemky. Navrh stavebni uzévéry tak zjevné ne-
pfiméfené a nadbyte¢né zasahuje do prav spole¢nosti
Vytofiska realitni s.r.o. jakoZto vlastnika dotéenych po-
zemk(. Ze shora uvedenych diivodd je tedy jednak na-
vrh dzemniho opatieni o stavebni uzavéfe nezékonny,

ani zastupitelé Obce Predni Vytoi, nemaiji oficialni pod-
klady k tomu, aby nyni mohli konstatovat, Ze pfipravo-
vany zamér je souladny jak s pofizenou Gzemni studii,
tak s pofizovanym ndvrhem nového Gzemniho planu
Predni Vytofi pro opakované vefejné projednani. Pokud
budou dodrzeny podminky zaevidované Gzemni studie
a podminky vyplyvajici z ndvrhu nového Uzemniho
planu pro opakované verejné projednani, je zde dd-
vodny pfedpoklad, Ze bude udélena vyjimka z takto na-
vriené stavebni uzdvéry. Co? je také rozhodujici bod
Gvahy pofizovatele vedouci k nevyhovéni této ndmitce,
nemame jistotu, jaka bude podoba staveb zde projekto-
vanych a pfipravovanych. Pokud bude Gzemni plan vy-
dan na podzim tohoto roku, jak je cilem pofizovatele i
vedeni obce, bude stavebni uzévéra omezovat dal3i po-
stup povolovacich procesi jen cca pll roku, a to neni
pfi délce tzemniho a stavebniho fizeni v CR zasadni
dobé. Naopak budeme mit poté jistotu, Ze projektovany
zamér bude plné odpovidat nyni pofizovanému Gzem-
nimu planu. Pokud by doslo ke zdrzeni, nebo i tento
piirok by byl pro stavebnika pFili§ dlouhym €asovym in-
tervalem, je zde vidy moZnost poZadat o vyjimku ze sta-
vebni uzavéry.
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jednak dotéené pozemky, tj. pozemky parc. ¢. 172/1,
parc. €. 172/5 a parc. ¢. 172/7 v katastralnim Gzemi
Zadni Vyton, byly do navrhu stavebni uzavéry zahrnuty
zcela nedivodné.

C) Namitky proti nepfiméfenému ¢asovému rozsahu
stavebni uzavéry. Dale spolecnost Vytoriska realitni
s.r.o. podava namitky i proti Casovému rozsahu, resp.
casovému okamziku, od kterého ma stavebni uzavéra
puUsobit. Z navrhu dzemniho opatfeni o stavebni uza-
véie vyplyvd, Ze navrhovana stavebni uzdvéra se nema
vztahovat na stavby, pro které ke dni vydani stavebni
uzavery, existuje pravomocné uzemni rozhodnuti, pfip.
fadné uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici
uzemni rozhodnuti, nebo pravomocné stavebni povo-
leni nebo ekvivalent téchto spravnich dkont (€. II. odst.
2 navrhu stavebni uzavéry). K tomuto pofizovatel v
ramci svého odlvodnéni uvedl, Ze z hlediska pravni jis-
toty v Uzemi by bylo krajné nestastné a nevhodné blo-
kovat touto formou jiz fadné izemné povolené stavby.
Pofizovatel, resp. zpracovatel navrhu stavebni uzavéry,
zvaZoval i nejvice vstficnou moZnost, tedy omezit plat-
nost stavebni uzavéry aZ od okamzZiku zahajeni tizem-
niho fizeni, zde ale nelze vyloucit riziko U¢elového zaha-
jeni spravniho fizeni pfi védomi zékonnych termini po-
stupu vydani stavebni uzavéry formou opatfeni obecné
povahy, které jsou v fadu cca 3 mésicl. Proto byl zvolen
bod nabyti u¢innosti pravomocného Gzemniho rozhod-
nuti, ktery vylouci moznost tcelového zahajovani Gzem-
nich nebo jinych fizeni (str. 6). K tomuto spoleénost Vy-
toniska realitni s.r.o. namitd, Ze dostate¢nou ochranou
pred rizikem Ucelového zahajeni spravniho, resp. tzem-
niho fizeni, je Casovy okamZik, kdy zastupitelstvo obce
Ptedni Vyton schvalilo usneseni o zahajeni fizeni o vy-
dani Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéie. Takové
usneseni bylo schvéleno dne 27.1.2023. Pfed timto
dnem tedy (z logiky véci) nemohlo dojit k icelovému za-
hajeni zemniho Fizeni. Naopak pfed timto dnem (tj.
pred 27.1.2023) byli vichni vlastnici pozemka, ktefi
pted timto dnem podali Zadost o vydani izemniho roz-
hodnuti (tj. zahajili Gzemni fizeni) v dobré vite, Ze
paklize naplni podminky stavajiciho Uzemniho planu,
bude jejich Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti vyho-
véno, a na druhou stranu obec Pfedni Vytofi byla zcela
chrénéna pied rizikem pfipadného Géelového zahdjeni
Uzemniho Fizeni. V pfipadé stanoveni tasového oka-
mziku aZ ke dni nabyti U¢innosti pravomocného tzem-
niho rozhodnuti (tj. i u fizeni zahdjenych pred schvdle-
nim usneseni zastupitelstvem obce Pfedni Vytori o za-
héjeni fizeni o vydani izemniho opatfeni o stavebni
uzdvéfe), by si obec Pfedni Vyton zjednala neopravné-
nou vyhodu a zjevné jednala ke Skodé viech vlastnik(
dotéenych pozemkd s cilem zpdsobit témto viastnikiim
Skodu. S ohledem na tyto skuteénosti tedy spole¢nost

C) Casové omezeni ve znéni: ,Stavebni uzévéra se ne-
vztahuje na stavby, pro které, ke dni vydani tohoto nafi-
zeni, existuje pravomocné Gzemni rozhodnuti, pfip.
fadné uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici
Gzemni rozhodnuti, nebo pravomocné stavebni povo-
leni nebo ekvivalent téchto spravnich tkonil (napf.
slouceny Gzemni souhlas a ohlaseni jednoduché
stavby).” bylo pravé proto, aby béhem doby, kdy bude
stavebni uzavéra vydavana, tedy cca 3 mésice, nedo-
chazelo k Géelovému podavani Zddosti o Uzemni roz-
hodnuti na stavby, jejichZ charakter pfesahuje uvaZzo-
vany a planovany rozsah staveb na plochach pro byd-
leni. Pokud bude zamér podatele namitky souladny

s navrhem, ktery pfinese novy uzemni plan Piedni Vy-
tori v podobé dokumentace pro opakované veiejné pro-
jednani, nebude zde objektivni dGvod neudélit vyjimku
z této stavebni uzavéry. A proto se pofizovatel nakonec
pfiklonil k ndzoru ponechat vy$e uvedené pozemky

v ndvrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, vidy je
zde zakonnd moZnost pozddat Zastupitelstvo obce
Pfedni Vyton (rada obce zde neni zfizena}) o udéleni vy-
jimky a toto pfipadné udéleni vyjimky bude velmi pec-
livé a zevrubné posouzeno. Pokud budou spinény
viechny podminky pofizovaného Gzemniho planu, nic
nebude branit zastupitelim na zékladé individudini
uvahy udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry schvalit.
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Vytoriiskd realitni s.r.0. Zdda, aby se stavebni uzévéra
nevztahovala na stavby, pro které bylo ke dni (pfede
dnem) 27.1.2023 (tj. ke dni, kdy zastupitelstvo obce
Ptedni Vytofi schvdlilo usneseni o zahdjeni fizeni o vy-
déni tzemniho opatfeni o stavebni uzavéie) zahéjeno
Gzemni fizeni o jejich umisténi na dotéené pozemky. V
dané souvislosti spole¢nost Vytoriska realitni s.r.o.
uvadi, Ze jiZ v lednu r. 2022, tj. jeden rok pfed tim, nei
zastupitelstvo obce Pfedni Vytoii schvalilo usnesenio
zahajeni fizeni o vydani tzemniho opatieni o stavebni
uzavére, podala Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti o
umisténi dvou staveb izolovanych rodinnych domu (s
jednim nadzemnim podlaZim a podkrovim) na dotée-
nych pozemcich dle stavajiciho tzemniho planu. Toto fi-
zeni se nyni nachazi ve findlni fazi, kdyZ v souvislosti s
timto Fizenim a svym stavebnim zamérem spoleénost
Vytoriskd realitni s.r.o. vynaloZila (na ndkladech) znaéné
finandni prostfedky v Fadu milioni korun &eskych. vV
ramci tohoto Gzemniho fizeni vydala obec Pfedni Vyto#i
dne 23.8.2022 svij souhlas se zamyslenym stavebnim
zamérem. | s ohledem na tuto skutecnost je zafazeni
dotéenych pozemki do ndvrhu stavebni uzavéry v pfik-
rém rozporu s dfive vydanym souhlasem. Nadto je
tfeba poznamenat, Ze predmétna zadost o vydani
Uzemniho rozhodnuti o umisténi staveb vyhovuje poZa-
davkdm jak stavajiciho izemniho planu, tak ndvrhu no-
vého Gzemniho plénu obce Piedni Vytoii. V pfipadé, Ze
by byla skute¢né vydana/schvélena navrhovand sta-
vebni uzdvéra, pak by byla spolecnosti Vytofiskd realitni
s.r.o. zmarena investice a zpGscobena znaénd $koda. Ta-
kovou Skodu by byla obec Pfedni Vytofi povinna nahra-
dit spole¢nosti Vytoriska realitni s.r.0. ve smyslu ust. §
102 stavebniho zdkona. Spole&nosti Vytoiiska realitni
s.r.0. by v takovém pfipadé nezbylo, neZ nahrazeni zpt-
sobené 3kody v plném rozsahu uplatnit a vymahat. DO-
kaz: stavajici Gzemni plan obce Predni Vytofi, ve znéni
zmény £. 2 tzemni studie lokality ,,K Lomu”, névrh no-
vého uzemniho planu obce Predni Vytoi, Zadost o vy-
déni rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 7.1.2022 po-
daci arch, souhlas obce Predni Vytori se stavebnim za-
mérem ze dne 23.8.2022.

IV. Navrhované zmény dle ndmitek:

S ohledem na vSe shora uvedené spole¢nost Vytoiiska
realitni s.r.o. na zavér svych namitek shrnuje, Ze navrh
uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe je jednak neza-
konny, jednak stanovuje nepfiméfena Gzemni a ¢asova
omezeni. Navrh stavebni uzavéry zjevné nepfimérené a
nadbyte&né zasahuje do prav spoleénosti Vytoriska rea-
litni s.r.o. jakozto vlastnika (svych) dotéenych pozemkd.
Spole&nost Vytoriska realitni s.r.o. tedy Zada a navrhuje,
(i) aby (s ohledem na namitky uvedené v €l. Ill. &asti A. i
B. tohoto podani) zastupitelstvo obce Predni Vyton ne-
vydavalo/neschvalilo navrhované Gzemni opatfeni o

Navrhovanym zmé&nam nebude v rozsahu vypusténi
p.p.€. 172/1, parc. ¢. 172/5 a parc. €. 172/7 v katastral-
nim tzemi Zadni Vyton z navrhu Gizemniho opatfeni o
stavebnf uzdvére vyhovéno z vyse uvedenych divodd.
Je moZné a vhodné si po vydani stavebni uzavéry a po
pfedloZeni relevantni projektové dokumentace pozadal
o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry a tato Zadost
bude individualné posouzena. Navic je zde cil obce i po-
fizovatele na podzim tohoto roku novy Gzemni plan vy-
dat a tim stavebni uzavéra pozbude své (¢innosti.
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stavebni uzavére, (ii) pro pfipad, Ze nebude vyhovéno
navrhu dle bodu ad (i) shora, aby (s ohledem na n4-
mitky uvedené v €. lll. €asti B. tohoto podani) dotlené
pozemky, tj. pozemky parc. €. 172/1, parc. €. 172/5 a
parc. €. 172/7 v katastrainim uzemi Zadni Vyto#i, které
jsou ve vylu€ném viastnictvi spole¢nosti Vytofiska rea-
litni s.r.o., byly v pIném rozsahu vyjmuty z navrhované
stavebni uzavéry (tj. z izemniho opatfeni o stavebni
uzavére), a ddle aby (s ohledem na ndmitky uvedené v
¢l. 111, €asti C. tohoto podani) se stavebni uzdvéra ne-
vztahovala na stavby, pro které bylo ke dni (pfede
dnem) 27.1.2023 (t]. ke dni, kdy zastupitelstvo obce
Ptedni Vyton schvalilo usneseni o zahdjeni fizeni o vy-
dani izemniho opatreni o stavebni uzdvére) zahdjeno
Uzemni fizeni o jejich umisténi na pozemky.

08 / Mgr. Daniel Hougka, Ing. Martin Houska / OPV-
802/2023 / 12.4.2023

Uéastnici: Mgr. Daniel Hougka, bytem Podvinny mlyn
2281/12, 190 00 Praha, Ing. Martin Houska, bytem V Ci-
bulkach 358/54, 150 00 Praha, oba zastoupeni Mgr. Ing.
Zdernikem Stanovskym, advokatem, se sidlem advokatni
kancelédfe MAREK & STANOVSKY v.0.s. v Praze 6, Na Hu-
tich 661/9, namitky proti ndvrhu zemniho opatieni o
stavebni uzavére Predni Vyton dle ust. § 98 odst. 3 zak.
€. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovéni a stavebnim
radu,

I. V oznadené véci ucastnici sdéluji, Ze jejich pravni za-
stoupeni prevzal shora oznaceny advokat, k ¢emuz v
priloze dokladaji plnou moc.

I1. Uéastnici jsou vlastniky pozemku p. &. 352/6, o vy-
méfe 1002 m2, a pozemku p. €. 352/37, o vyméfe 205
m2, oba v k. ti. a obci Pfedni Vytoh (oba pozemky spo-
le€éné dale jen ,Pozemek”). Dne 13.3.2023 byl zvefejné-
nim na Ufedni desce Zastupitelstvem obce Pfredni Vy-
ton, jakozto pfislusnym spravnim orgédnem, dorucen na-
vrh Gzemniho opatfeni o stavebni uzédvére Predni Vy-
ton, ¢.j. OPV-519/2023, kterym se navrhuje stavebni
uzavéra ve smyslu ust. § 97 a nasl. stavebniho zdkona, a
to mimo jiné k vy$e uvedenému Pozemku ve vlastnictvi
Gtastnikd. U&astnici povazuji navrh Gzemniho opateni
o stavebni uzdvére ve vztahu k Pozemku za nedlvodny
a nezakonny, a proto ve smyslu ust. § 98 odst. 3 staveb-
niho zdkona, ve spojeni s ust. § 172 odst. 5 spravniho
radu, jakoZto vlastnici nemovitosti, jejichZ prava, povin-
nosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického
prava mohou byt opatienim obecné povahy (Gzemnim
opatienim o stavebni uzdvére) pfimo dotéeny, podavaji
v zdkonné |hité 30 dni ode dne dorudeni ndvrhu tyto
namitky, které odlvodiiuji nasledovné.

lll. Dle ust. § 97 odst. 1 stavebniho zdkona ,0zemni
opatfeni o stavebni uzavére, které se vydava jako opat-
feni obecné povahy podle spravniho fadu, omezuje
nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni €innost ve

NEVYHOVET

Pofizovatel piné respektuje fakt, Zze k podani namitky
oba vyse uvedeni zmocnili advokata.

Pofizovatel nijak nezpochybniuje pravo obou majitell
p.p.€. 352/6 a 352/37 v k.U. Pfedni Vytoti podat na-
mitku k navrhu Gdzemniho opatieni o stavebni uzavére.

Piivodni UPO Predni ViytoR, ktery rovnéz vymezil tyto
pozemky jako plochy bydleni ,B”, jako soucast zastaveé-
ného Uzemi, a stanovil pro plochy bydleni tyto pod-
minky: ,,Plochy bydleni B, zdkladni funkéni vyuZiti: -
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vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoz-
nit budouci vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné
planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o je-
jim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle ji-
ného rozhodnuti ¢i opatfeni v Gzemi, jimZ se upravuje
vyuZiti Gzemi”. Jednou ze zakladnich podminek pro vy-
dani zemniho opatieni o stavebni uzdvére tak je redina
hrozba ztiZzeni nebo znemoznéni budouciho vyuziti
uzemi podie pfipravované tizemné pldnovaci dokumen-
tace. Spinéni této podminky je pfitom nezbytné zkou-
mat ve vztahu ke kaZdé &asti Uzemi, tedy ke kazdému
pozemku, ktery miZe byt stavebni uzdvérou dotcen. Z
této podminky tak vyplyva, Ze v okamiZik vydani sta-
vebni uzdvéry by jiz z dokumentace k pfipravovanému
tzemnimu planu ¢i jeho zméné mélo byt pro ucely vy-
dani stavebni uzévéry ziejmé, Ze v pripadé stavebni Cin-
nosti v souiadu s platnym Gzemnim pidnem ve vztahu
ke konkrétnimu pozemku reainé hrozi, Ze takova pfi-
padna {v tu chvili povolend) stavebni ¢innost nebude v
souladu s navrhem nového uzemniho planu. V opacném
pfipadé nelze hovofit o splnéni této zakladni podminky
pro stavebni uzavéru. Pokud by i pfesto bylo Uzemni
opatieni o stavebni uzavére vydano, mohlo by tim dojit
k nepfiméfenému a nezdkonnému zasahu do vlastnic-
kého préva vlastnika pozemku, u néjz tato podminka
splnéna neni. Spravni organ navrh Gzemniho opatfeni o
stavebni uzdvéfe v ¢l. V. odtivodnil tak, Ze stavebni uzé-
véru je Zadouci vydat na ty pozemky, které jsou v dosa-
vadnim uzemnim pldnu obce vedeny jako zastavitelné
plochy, ale v rdmci nového uzemniho planu bude prové-
fovan jejich rozsah, stanovené funkéni vyuzZiti a bude
navrhovana odli$nd prostorovd regulace od té, ktera je
nyni stanovena platnym Gzemnim planem. JiZ ze samot-
ného odlvodnéni navrhu tizemniho opatieni o stavebni
uzavére spravnim organem plyne, Ze stavebni uzavéra
je navrhovana ,z opatrnosti” k ur¢ité mnoziné po-
zemki, u kterych minimalné prozatim nelze viibec po-
soudit, zda pfipadna vystavba na nich by mohla ztiZit
nebo znemoznit budouci vyuZiti Uzemi podle pfipravo-
vané Gzemné planovaci dokumentace, kdyZ spravni or-
gdén uvédi, Ze u téchto pozemkl teprve bude provéro-
vanao jejich daldi moZné vyuziti. Stavebni uzavéra ve
vztahu ke konkrétné vymezenym pozemkim by byla
pFipustna v situaci, pokud by u takovych pozemk( byla
oproti dosavadnimu Gzemnimu planu navrhovéna ur-
¢itd zména v rozsahu, ktery by stavebni uzavéru odi-
vodrioval (tj. ndvrh takové zmény by byl z dostupnych
podklad(i zfejmy). V opacném piipadé nelze stavebni
uzavéru nafidit. Pfitom z ucastnikiim dostupnych infor-
maci ve vztahu k jejich Pozemku neni v ramci nové
Gzemné planovaci dokumentace navrhovana zména,
ktera by mohla naplfiovat podminky pro stavebni uza-

z6na slouZi k bydleni v izolovanych rodinnych domech
véetné hospodaiského zazemi, stodoly, garaze, sou-
kromé dvorky, soukroma zelen, a) pfipustné ¢innosti:
jiny typ RD (dvojdomek, fadovy, bytovy —~ do 2NP a pod-
krovi, v sidle P. Vytofi — do 3NP a podkrovi} véetné hos-
podatského zazemi, nerusici sluzby obZanské vybave-
nosti a nerusicl femesla, chov domaciho zvifectva,
ochranné pasmo nepiekroc¢i 10m a nebude narusovat
sousedni pozemky pro bydleni, soukroma zelefi v sou-
¢asné zastavéném nebo zastavitelném tGizemi - sady,
skleniky, objekty pro uloZeni zahradniho nécini, bazény
apod., soukroma hrist&, obsluzné komunikace, tech-
nicka infrastruktura, nepfipustné ¢innosti: vSechny
druhy vyrobnich Cinnosti, které maji negativni vliv na
okoli, Einnost, kterd pozaduje zvy$enou dopravni zatéz,
dopravni sluzby — nakladni doprava, hromadné garaze
pro OV, nebo Sh+p“. Navrh nového tzemniho pldnu
rovnéZ predpoklada vymezeni p.p.¢. 352/6 a 352/37

v k.0. Pfedni Vyton jako stabilizované plochy pro byd-
leni, ale s vyrazné zpfisnénymi podminkami pro funkéni
i prostorovou regulaci staveb. V ramci nového Gzem-
niho planu Pfedni Vyton v etapé pro opakované vefejné
projednani se predpoklada, Ze v ramci ploch pro bydleni
venkovského charakteru budou pfipustény pouze ,plo-
chy pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umoZfiujici neru-
§eny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&an-
ského vybaveni” s takto stanovenym pfipustnym vyuzi-
tim: ,,pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi”. Pokud bude zamér zastavby na uvede-
nych pozemcich p.¢. 352/6 a 352/37 v k.u. Piedni Vytofi
respektovat, je zde dlivodny pfedpoklad toho, Ze bude
také nasledné udélena vyjimka z této stavebni uzavéry.
Ale na rozdil od pfipadé, kdy jiZ bylo zahdjeno tzemni
nebo stavebni Fizeni a kdy je pofizovateli zndma podoba
zaméru, a mohl posoudit soulad s nové upravovanym
Uzemnim planem, zde doposud dle informaci pofizova-
tele Zadné zemni ani stavebni fizeni neprobiha a neni
zde tedy podklad pro posouzeni tohoto zaméru s pfi-
pravovanou podobou navrhu tzemniho planu pro opa-
kované verejné projednani a nasledné predloZeni zastu-
pitelskému sboru k vydani. Proto pofizovatel trva na za-
hrnuti téchto pozemkil do navrhu Uzemniho opatfeni o
stavebni uzdvére a nevyhovéni této namitce.
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véru. Jiz z toho divodu nelze Uzemni opatieni o sta-
vebni uzavére ve vztahu k Pozemku vydat. Co se pak
tyce konkrétniho posouzeni, u Pozemku, ktery ma vy-
méru dohromady celkem 1207 m2, neni ve vztahu k
moiné vystavbé jakkoliv provéfovat jeho rozsah, ani jej
jakkoliv odlisné prostorové regulovat. To ostatné ani
neni redIné moziné. Co se pak tyée funkéniho vyuZiti,
toto by dle dostupnych navrhii mélo zlstat stejné —
jedna se o plochu bydieni, a to ve stdvajici zastavbé,
tedy neni zde prostor pro tvahy o jakychkoliv budou-
cich planovanych zménéch, které by mohly odévodiio-
vat stavebni uzdvéru. Ostatné takové zmény ani z navr-
hované uzemné planovaci dokumentace neplynou. Po-
kud by tedy tcastnici pokracovali ve svém zaméru pla-
nované vystavby, pak tato die dosud znamych néavrhi
bude v souladu s navrhem nového tzemniho planu. PFi-
tom neni pfipustné formou stavebni uzavéry omezit vy-
stavbu ,z opatrnosti“ na neomezeném mnoZstvi po-
zemk, ani na pozemcich, u kterych neni v okamZik vy-
dani navrhu stavebni uzavéry navrhovana takova zména
vyuziti pozemku dle ndvrhu nové tzemné planovaci do-
kumentace, ktera by potfebu stavebni uzévéry odtivod-
fiovala.

IV. Ugastnici dale uvadi, Ze vydéni stavebni uzavéry ve
vztahu k jejich Pozemku je nepfiméfenym zdsahem do
jejich viastnického prava také z diivodu predchozich
krokd smétujicich k vystavbé na Pozemku, ¢inénych v
soudinnosti se spravnim organem, tedy zastupitelstvem
obce. O pofizeni nového Gzemniho plénu obce Pfedni
Vyton bylo rozhodnuto usnesenim zastupitelstva jiZ dne
5.2.2019. AZ poté Gcastnici v soudinnosti se zastupitel-
stvem dle rozhodnuti zastupitelstva €inili dalsi kroky
sméfujici k vystavbé, kterd by byla v souladu s dosavad-
nim dzemnim planem. Mimo jiné aZ po rozhodnuti o
pofizeni nového tizemniho planu zastupitelstvo obce,
tedy spravni organ, ktery nyni navrhuje na Pozemek
stavebni uzavéru, schvdlilo pfipojeni Pozemku na sité (z
divodu vystavby - voda, odpad, elektiina) a doslo k
uzavieni odpovidajici smlouvy o zfizeni vécného bfe-
mene, tedy v plném rozsahu podporovalo kroky Gcast-
nikd k vystavbé na Pozemku, byt prozatim nedoslo k vy-
dani konkrétniho rozhodnuti o povoleni stavby.
Elektfina byla jiZ na Pozemek zavedena. Za dané situace
tak vzhledem k pfedchozimu postupu spravniho organu
(zastupitelstva obce) ve vztahu k vystavbé na Pozemku,
a to aZ v dobé po vydani rozhodnuti o pofizeni nového
tzemniho planu, je vydani stavebni uzavéry ve vztahu k
Pozemku nelogické a v rozporu s uéelem a smyslem do-
téenych zdkonnych ustanoveni. Mimo jiné tim spravni
organ popird své predchozi kroky souvisejici s planova-
nou vystavbou na Pozemku a realizaci jakychsi p¥iprav-
nych praci.

Majitelé dotcenych pozemkl méli dostatek ¢asu zahajit
spravni kroky k povoleni stavby na téchto konkrétnich
pozemcich. Jak je spravné uvddéno, jiz pdivodni UPO
Pfedni Vyton, ktery nabyl na udinnosti dne 15.8.2005,
tedy pfed cca 15 lety, umoZiioval vystavbu na téchto
pozemcich dle vySe uvedenych podminek. 15 let poze-
mek leZel tzv. ladem. Nyni, kdy se finiSuje s dokoncenim
nového Gzemniho pldnu a kdy se pomérné vyrazné
méni podminky pro plochy bydleni mezi ndvrhem
Gzemniho planu pro vefejné fizeni a pro opakované ve-
fejné projednani, podatelé argumentuji ,,nepfiméfenym
zasahem do jejich vlastnického prava“. Za situace, kdy
stavebni uzavéra bude platit max. rok, do doby vydani
nového Uzemniho planu, a kdy méli 15 let na to, vyfidit
se Uzemni nebo stavebni povoleni. Zde pofizovatel je-
jich argumentaci nem0zZe akceptovat.
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V. Vzhledem ke viemu vyse uvedenému ucastnici navr-
huji, aby v rdmci Uzemniho opatieni o stavebni uzavére
Predni Vyton, pokud bude dzemni opatieni o stavebni
uzavére vydéno, byly ze stavebni uzavéry vyjmuty po-
zemky p. €. 352/6 a p. €. 352/37 v k. U. a obci Pfedni Vy-
tof, které jsou ve viastnictvi G&astnikl, nebot ve vztahu
k témto pozemkim nejsou splnény zékonné podminky
pro stavebni uzavéru a jejim nafizenim by bylo nepfi-
méfenym zpusobem zasazeno do vlastnickych prav
ucastnikl.

Pofizovatel nedoporucuje této namitce k navrhu Gzem-
hiho opatieni o stavebni uzavére vyhovét, protoZe zde
jesté neni zahajeno Uzemni ani stavebni fizeni a stava-
jici podoba uzemniho planu obce Predni Vyton ve znéni
zmény €. 1 a 2 dava podstatné $ir$i mozZnosti vyuZiti plo-
chy bydleni neZ pfipravovana podoba podminek hlav-
niho, ptipustného, podminéného a nepfipustného vyu-
Ziti pro plochy bydleni venkovského charakteru, pfi-
padné plochy smiSené obytné venkovské, kam bude
predmétny pozemek 352/6 a 352/37 v k.0. Pfedni Vy-
tofi v ndvrhu UP Piedni Vytor pro opakované vefejné
projednani zafazen.

09 / Radek a Helena Snajdrovi / OPV-801/2023 /
12.4.2023

VéZeny pane starosto, dne 13.3.2023 byla na Gfedni
desce Obecniho GFadu Predni Vyton vyvéSena Verejna
vyhiaska obce, kterou Zastupitelstvo obce Predni Vyton,
jako vécné a mistné prislusny spravni organ k vydani
stavebni uzavéry dle ustanoveni§ 6 odst. 6, pism. c) sta-
vebniho zékona, doruduje: Navrh izemniho opatfeni o
stavebni uzdvére Predni Vyton, kdy se jedna o opatieni
obecné povahy, kterym bude vyhldsena stavebni uza-
véra, vymezend na rznorodou mnoZinu parcel v ramci
katastrainich izemi Pase¢na, Frydava, Pfedni Vytofi a
Zadni Vyton, vie ve spravnim Gzemi Obce Pfedni Vytoni.
Vzhledem k tomu, Ze ve vySe uvedené véci se nebude
konat vefejné projednani uvedeného navrhu opatreni
obecné povahy a z dlivodu, Ze jsme se s Vami nemohli
spojit osobné nebot dne 12.4.2023 byl- Gfad z divodu
nemoci uzavien, vyuzivdme tedy svého prava dle usta-
noveni § 98 odst. 3 stavebniho zdkona, k vyse uvedené
véci podat namitku proti navrhu uzemniho opatfeni o
stavebni uzdvére, nebot se zcela opravnéné domni-
vame, Ze jako vlastnici pozemku na ktery se stavebni
uzavéra vztahuje, miZeme byt opatienim obecné po-
vahy pfimo dotceni. Jedna se o stavebni pozemek p.¢.
442/21, druh pozemku: trvaly travni porost, kat. Gzemi:
Predni Vyton, ktery je ve vlastnictvi: Radek Snajdr, Zlata
ul. 557, 330 08 Zru¢-Senec, pfechodné bytem Predni
Vytori 194, 382 73 Pfedni Vyton, na kterém bychom
radi realizovali novostavbu rodinného domu, zahrad-
niho domu na nafadi a krytého stdni pro automobily, je-
jiZ soutasti je stavba vedlej$i studny a DCOV. Stavba ro-
dinného domu je navrZena v souladu s izemné plano-
vaci dokumentaci obce Predni Vytof, kdy pozemek
parc.C. je v izemnim plédnu vyznacen jako ,plocha byd-
leni v rozsahu 85% a 15% jako zelef soukroma a je ur-
ten pro vystavbu rodinného domu. Stavba nema z3-
sadni vliv na okolni zastavbu. NavrZenou stavbou nedo-
jde ke zméné vlivli odtokovych pomérl. Svym umisté-
nim plsobi jako samostatné stojici objekty. Pfistup k
pozemku bude zajistén novym sjezdem z mistni komu-
nikace, ktery je jiz odborem dopravy Méstského Uiadu

NEVYHOVET

Pozemek p.¢. 442/21 v k.0. Pfedni Vyton byl v ptivod-
nim, dnes platném a G¢inném, UPO Pfedni Vytoii ve
znéni zmény ¢. 1 a 2, vymezen jako plocha bydleni, a to
na zakladé zmény ¢. 2. Nasledné byl zahrnut do navrhu
nového uzemniho planu Pfedni Vyton pro spoleéné a
pro vefejné projednani jako ndvrhova plocha smiSena
obytna s kédem ,S004", ktera ale méla stanoveny pod-
minky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfi-
pustného vyuZiti obdobné piisné nebo i pfisnéji nez pu-
vodni plochy bydleni. Nyni, kdy se pfipravuje dokumen-
tace tizemniho planu pro opakované verejné projed-
nani, bude plochy s nejvétsi pravdépodobnosti vyme-
zena jako plochy bydleni venkovského dle nového dato-
vého modelu MMR pro tvorbu tizemnich plani. A opét
se ponékud zpfisni podminky pro vyuZiti této plochy a
zejména podminky prostorové regulace (omezeni vysky
staveb na 1 NP s moZnosti podkrovi). ProtoZe doposud
nebylo zahdjeno Uzemni fizeni ani stavebni fizeni, na
stavebni Gfad byla pouze podana Zadost o Uzemni roz-
hodnuti a stavebni povoleni vydavané ve spole¢ném fi-
zeni, pofizovatel doporucuje nyni Zadosti na vyjmuti
pfedmétného p.p.€. 442/21 v k.U. Piedni Vytofi nevyho-
vét, v navrhu uzemniho opatieni o stavebni uzavére jej
ponechat a po vyddni stavebni uzavéry poté nechat za-
stupitele rozhodnout o pfipadném vydani éi nevydani
vyjimky ze stavebni uzavéry. Tak je to také ostatné uva-
déno v textu ndmitku, viz citace: ,,Soucasné s tim Vas
tedy zdvofile Zddadm o udéleni vyjimky ze zakazu a ome-
zeni, kdy navrh stanovi, Ze Zastupitelstvo obce Pfedni
Vytoni miZe v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism.
c) a e) a § 99 odst. 3 stavebniho zdkona povolit vyjimku
ze zédkazu a omezeni stavebni ¢innosti podle Uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére, jestlize povoleni vyjimky
neohroZuje sledovany ucel a Zadatel svoji Zadost fadné
odlvodni.”. V soucasné dobé sice jiZ pofizovatel vidél
projektovou dokumentaci pro sloucené Gzemni a sta-
vebni povoleni, zamér je v souladu s planovanym funk¢-
nim vyuZitim plochy bydleni vesnického charakteru, ale
navrhovany vnéjsi profil stavby, dfevostavba , kanad-
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Cesky Krumlov povolen.. Objekt bude napojen zemnim
vedenim na distribuéni sit nizkého napéti pfipojkou, pit-
nou vodou bude objekt zasoben z nové vrtané studny,
odpadni a splakové vody budou svedeny don DCOV s
pfepadem do vsaku. Destova voda ze stiesnich ploch
objektl bude odvedena retentni nadrie s pfepadem do
vsakovaci ryhy. Stavba je navriena v souladu s Gzemni
regulaci. Rodinny diim je konstrukéné a materilové fe-
3en jako dfevostavba, ¢ésteéné podsklepeny. Stfecha
rodinného domu ma sedlovy tvar, stfe$ni konstrukce je
opatiena stiesni krytinou Betonpres optimal. O Gzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni vydavané ve spole¢ném
Fizeni bylo jiz poZzadano na Méstském Gfadu Vy$si Brod,
odboru stavebniho Gfadu a Zivotniho prostfedi, se sid-
lem Miru 250,382 73 Vy3si Brod. Na stavbu jiZ mame vy-
fizen Gvér ze stavebniho spofeni a také formou smlouvy
o dilo zajistény veskeré stavebni prace. Soutasné s tim
Vds tedy zdvofile Zddam o udéleni vyjimky ze zékazu a
omezeni, kdy ndvrh. stanovi, Ze Zastupitelstvo obce
Pfedni Vytoit midZe v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6
pism. ¢} a e) a § 99 odst. 3 stavebniho zdkona povolit
vyjimku ze zékazu a omezeni stavebni éinnosti podle
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, jestlize povoleni
vyjimky neohroZuje sledovany uéel a Zadatel svoji #4-
dost fadné odlivodni. Na podkladé véech vySe uvede-
nych skuteénosti mame za to, Ze stavba naseho rodin-
ného domu, ktery je uréen k trvalému bydieni viastnik(
pozemku a jeho vystavba je realizovana zejména za
Gcéelem sestéhovani rodiny do mista podnikani, nikterak
neovlivni pfipravovanou podobu tzemniho planu, kdy v
soucasné -dobé jsme splnili pfi realizaci projektové do-
kumentace i vdechny podminky navrhovaného Gzem-
niho planu, ktery nebyl doposud schvalen, véetné pod-
minek platného dzemniho a jsme pfesvédéeni o tom, Ze
nas rodinny dim bude splfiovat i viechny poZadavky
toho nového pfipravovaného. Za kladné vyfizeni pre-
dem dékuiji.

ského srubu”, je pro zdejsi krajinu cizorodym a rozporu-
plnym prvkem, je tedy vhodné, ale o pfipadném sou-
hlasu s udélenim vyjimky rozhodli zastupitelé jako ce-
lek. Pofizovatel (izemniho planu na jedné strané dopo-
ruci udéleni vyjimky, pokud zdmér stavby bude sou-
ladny s vysiednou podobou uzemniho planu nebo ale-
spoii s podobou projedndvanou b&éhem opakovaného
vefejného projednani, na strané druhé je véci zastupi-
telé, zda vyjimku udéli ¢i nikoliv.

10 / Irisfarm s.r.0. / OPV-789/2023 / 6.4.2023

VéZeny pane starosto, obracim se na Vas v pravnim za-
stoupeni mého klienta, obchodni korporace Irisfarm
s.r.0., 1€0: 27540880, se sidlem Hole¢kova 100/9, Smi-
chov, 150 00 Praha 5 (déale jen jako ,Klient"), kterd je
wluénym vlastnikem pozemku parc. €. 298/6 a po-
zemku parc. €. 298/14 v katastralnim Gzemi Frydava,
obec Pfedni Vyton (déle jen jako ,,Pozemky”), a to ve
véci navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére. Maj
Klient ma v soucasné dob& u Méstského Gfadu Vyssi
Brod, odbor stavebniho Giadu a Zivotniho prostfedi po-
danou Zadost o vydani stavebniho povoleni na zamér
»Rekreaéni ubytovaci zafizeni" umistény na pozemku p.
€. 298/6 v k. 0. Frydava, obec Pfedni Vyton (dale jen
jako ,Stavba“). V soucasné dobé mé mdij Klient k dispo-
zici kompletni projektovou dokumentaci, veskera

VYHOVET

Uvedené p.p.¢. 298/6 a 298/14 v k.\. Frydava budou
vyjmuty z ndvrhu izemniho opatieni o stavebni uzé-
vére,

Pofizovatel se ztotoZnil s argumentaci autora namitka.
Pokud zde jiz probiha spravni fizeni vedouci k povoleni
stavby objektu individudIni rekreace dle navrhu nového
Uzemniho planu pro opakované vefejné projednani a

v souladu s dnes platnym a G¢innym Gzemnim planem
obce Piedni Vytor ve znéni zmény €. 1 a 2 a stavebni
uzdvéra nema mit retroaktivni nebo diskriminaéni cha-
rakter, neni zde divod Zadosti nevyhovét. Navic po kon-
zultacich s vedenim obce zde by byla viile pfipadné 5-
dosti o udéleni vyjimky z vydané stavebni uzavéry vyho-
vét, bylo tedy neefektivni z hlediska pfeneseného vy-
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kladna stanoviska dot€enych organt a jak jsem uvedl|
vy3e, podal si Zadost o vydani stavebniho povoleni. V
mezidobi viak zastupitelstvo obce Predni Vytoii na za-
kladé usneseni €. 7/2023 ze dne 27.1.2023 vydalo
uzemni opatieni o stavebni uzavére Predni Vyton for-
mou opatfeni obecné povahy (déle jen jako , Opat-
feni“), kterym zakazalo povolovani a realizaci novych
stavebnich objekt na vymezenych pozemcich v ¢asti
katastralniho Uzemi Pase¢nd, Pase¢na - lokalita Svaty
Tomas, Frydava, Pfedni Vytofi a Zadni Vytor, a to do
okamZiku nabyti U¢innosti pofizovaného dzemniho
planu Pfedni Vyton. MAj Klient s rozhodnutim o sta-
vebni uzavére nesouhlasi a domniva se, Ze je neza-
konné, kdyZ nebyly dodrZzeny podminky uvedené v usta-
noveni§ 97 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), a to
zejména poZadavek na nezbytny rozsah a dobu trvéni
stavebni uzavéry. V souvislosti Opatfenim pak mému
Klientovi hrozi vznik Skody, které by rad pfedesel. S oh-
ledem na prislusné Ihity dle zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znenl pozdéjsich pfedpist, poddvad muj
Klient ndsledujici pisemné namitky proti ndvrhu opat-
feni obecné povahy o stavebni uzdvéfe Pfedni Vyton.
Dle ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zdkona, mize
uzemni opatieni o stavebni uzavéie omezovat nebo za-
kazovat stavebni €innost jen ve vymezeném Uzemi a jen
v nezbytném rozsahu, a to za piedpokladu, Ze by takto
vymezend stavebni ¢innost mohla ztizit nebo znemoZnit
budouci vyuziti Uzemi podle pfipravované lizemné pla-
novaci dokumentace, respektive jeji zmény. Ze zakonné
definice Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe je
zfejmé, Ze zakonodarce nepiedpokladal, Ze by se sta-
vebni uzavéra méla dotykat prakticky celého Gizemi
obce a veskeré stavebni ¢innosti jako v pfFipadé Opat-
feni, kdy se stavebni uzavéra vztahuje prakticky na
téméf viechny nezastavéné pozemky v katastralnich
uzemf Paseénd, Pasecna - lokalita Svaty Tomas, Frydava,
Predni Vytori a Zadni Vyton, na kterych je stavebni ¢in-
nost v souladu s aktudlné platnym Gzemnim planem
obce. Soucasné maj Klient upozorfiuje na skuteénost, Ze
stavebni uzdvéra se tyka témér vyhradné pozemka,
které jsou ve vlastnictvi osob, které nemaji trvaly pobyt
v prislusnych katastralnich uzemich. Z uvedeného je
ziejmé, Ze Opatieni a jeho Uzemni vymezeni a selektivni
vybér jednotlivych pozemku je v rozporu se zakonnym
poZadavkem, aby stavebni zdvéra omezovala nebo za-
kazovala jen v nezbytném rozsahu, pficemz Opatreni
sméiuje téméf k absolutnimu pokryti vSech nezastavé-
nych pozemkt ve zminénych katastralnich Gzemi, bez
jakéhokoli blize odiivodnéného vztahu k Gzemi, které
ma byt feSeno pfedmétnou zménou Gzemniho planu.
Podstatou Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je

konu vefejné spravy pozemky nejprve stavebni uzave-
rou zatiZit a poté z ni udélovat vyjimku. Pivodnim dlivo-
dem pro navrh na zafazeni do rezimu stavebni uzavéry
byla obava z navrhovaného poétu umistovanych staveb.
Tato obava byla, po zahajeni fizeni vedouciho k povo-
leni novostavby objektu individudlni rekreace, zaZeh-

nana.
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omezeni (popfipadé zakaz) stavebni éinnosti na vyme-
zeném Uzemi a po vymezenou dobu. Pojmovym znakem
stavebni uzaveéry je jeji docasnost a ti¢elovost. Uzemni
opatfeni o stavebni uzdvére je institutem, ktery ma své
opodstatnéni pro mezidobi, kdy je rozhodnuto o pofi-
zeni uzemniho planu, anebo pro feseni situace, kdy je
zjidténo, Ze dosavadni Uzemni plan jiz prestal vyhovovat
poZadavkiim doby nebo ve vztahu k rozvoji Gzemi, a je
nutné pofizeni jeho aktualizace. Vzhledem ke sloZitosti
procedury jeho pofizovani a naslednému vydani, kdy
neni mozné platny Gzemni plan ihned nahradit novym
tzemnim planem ¢&i zménou jeho fedeni, je moZné vyu-
Zit Gzemni opatreni o stavebni uzavére, které pravé po
pfechodnou dobu rezervuje urcité plochy pro budouci
jiné vyuZiti. Na druhou stranu je stavebni uzavéra insti-
tutem, ktery je velmi specificky a ktery by mél byt vyuZi-
van jen ve vyjimeénych pfipadech. Ze zasady proporcio-
naiity, ktera se na izemni opatfeni o stavebni uzavére
vztahuje, pak plyne pozadavek, aby omezeni vyplyvajici
ze stavebni uzavéry byla stanovena jen v nezbytné nut-
ném rozsahu ve vztahu k cilim stavebni uzavéry. P¥imé-
fenost musi byt vécnd i ¢asova. Judikatura Nejvyssiho
spravniho soudu zaroveii dovozuje, Zze bezdGvodna ne-
¢innost obce ve vztahu k tvrzenému Géelu stavebni uza-
véry zaklada nezakonnost takového opatfeni. O nepfi-
méfené dlouhé plsobeni stavebni uzavéry se pak jedna
ve chvili, kdy obec dlouhodobé, bezdlivodné a svévolné
nekona v pfipadé pfijimani opatieni, které mélo byt ci-
lem ochrany stavebni uzavérou. Opatfeni je s vyse uve-
denymi poZadavky ve zjevném rozporu, coz vede k
tomu, Ze Opatfeni je v rozporu s ustanovenim § 97
odst. 1 stavebniho zakona, podle kterého se Uzemni
opatieni o stavebni uzavére vydava na nezbytnou dobu.
Délka trvani stavebni uzavéry je nepfiméfena. Ve
vztahu k Opatieni doslo k tomu, Ze obec jiz Usnesenim
€. 2/2019 ze dne 5.2.2019 rozhodla o pofizeni nového
uzemniho pldnu. Do dnesniho dne, tedy po vice jak 4 le-
tech neni novy Gizemni plan pfijat. Opatfeni bylo ¢asové
omezeno okamZikem nabyti (iCinnosti pofizovaného
tzemniho planu. Dle Opatfeni je predpoklad vydéni no-
vého tizemniho planu do konce roku 2023, soucasné
viak obec v Opatfeni uvadi, Ze , Pofizovany tzemni plan
Ptedni Vytori je nyni v etapé po verejném projednani
navrhu tzemniho planu dle ust. § 52 stavebniho zdkona
a pofizovatel po vypofddani stanovisek, namitek a pfi-
pominek po vefejném projednani rozhodl, Ze bude
nutné konat opakované verejné projednani dle ust. § 53
stavebniho zakona”. V zapise ze zastupitelstva obce
Pfedni Vyton ze dne 23.2.2023, £.j. OPV-577/2023 je
pak k uzemnimu planu uvedeno: ,Dle vyjadfeni starosty
pana Gabri$e na pracovni poradé se na novém UP bude
za€inat Uplné od zaéatku. S timto postupem pan Bittner
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zasadné nesouhlasi. V UP, zpracovany minulym zastupi-
telstvem, jsou zapracovény rozumné namitky a pfipo-
minky a soudasné prosel dvakrat dotéenymi orgény. Po-
sledni verze z 21. 5. 2022 je pfipravena na druhé kolo
vefejného projednani. Pokud bude vétiina zastupitell
trvat na tvorbé& UP od nuly znamend to min. 2 roky a na-
prosto zbyteéné plytvani finanénich prostfedkl obce”.
Vzhledem k uvedenému je zfejmé, Ze sama obec Pfedni
Vyton nema Zadnou pfedstavu, jak dlouho bude jesté
proces pfijeti nového tzemniho planu trvat. V soucasné
dobé trva cely proces jiZ vice jak 4 roky a neni vylou-
¢eno, Ze minimalné stejné dlouho (¢i delsi) dobu bude
jesté trvat. S ohledem na uvedené Klient podéva na-
mitku, Ze navrhované Opatieni je z hlediska svého ¢aso-
vého vymezeni nezakonné, neurdité a neprezkouma-
telné a v rozporu se zasadou ¢asové omezenosti sta-
vebni uzdvéry a trva na tom, aby bylo z téchto divodi
neprodlené zruseno. M(j Klient za této situace s Opat-
fenim nesouhlasi a domniva se, Ze je nezakonné, kdyz
nebyly dodrzeny podminky uvedené v ustanoveni § 97
odst. 1 stavebniho zdkona, a to zejména poZadavek na
nezbytny rozsah a dobu trvani stavebnf uzdvéry. V sou-
vislosti s vydanym rozhodnuti pak mému Klientovi hrozi
vznik Skody, které by rad predesel. MUj Klient je pfe-
svéddeni, Ze zakonny poZadavek na omezeni nebo zdkaz
stavebni €innosti pouze v nezbytném rozsahu odréii
rovnéz ustanoveni ¢l. 4 odst. 4 Listiny zakladnich lid-
skych prav a svobod, podle néjz pfi pouZivani ustano-
veni o mezich zakladnich prav a svobod musi byt Set-
feno jejich podstaty a smyslu a takova omezeni nesméji
byt zneuzivana k jinym Gcellm, nez pro které byla sta-
novena, stejné jako zdkiadni zdsady spravniho fadu,
podle nichZ spravni organ Setfi prava nabyta v dobré
vite, jakoZ i opravnéné zdjmy osob, jichZ se ¢innost
spravniho organu v jednotlivém pfipadé dotyka, a mize
zasahovat do téchto prév jen za podminek stanovenych
zdkonem a v nezbytném rozsahu (§ 3 odst. 2 spravniho
fadu). Citovana ustanoveni tak navazuji rovnéi na za-
kiadni principy evropského spravniho prostoru, k nimz
se fadi téZ princip proporcionality a princip legitimniho
ocekavani, jeZ slouii jako vyznamny korektiv vztahu
mezi vefejnou spravou a adresaty spravnich akth. Prin-
cip proporcionality pfitom v uvedeném sméru vyjadiuje
pomér mezi tim, co je pravni ingerenci sledovéno, a tim,
jak je pravo poutzito. Princip proporcionality ve spojeni s
principem legitimniho ofekavani dava ve vyse uvede-
ném smyslu adresatiim nezbytnou jistotu pro rozhodo-
vaci procesy soukromopravni sféry, nebot pfinasi poza-
davek na respektovéni kontinuity prava i rozhodovani.
MUj Klient nezpochybiiuje moZnost regulace pomé&rd v
Uzemi za pouziti zdkonem pfedvidanych néstrojt,
vetné uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére, zpochyb-
fiuje viak zplisob, kterym organ vefejné spravy svou
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pravomoc uplatnil, a to s ohledem na ¢asovou plisob-
nost Opatfeni a jeho rozsah, jez samo o sobé ve spojeni
se znatnou mirou obecnosti zésahu a povaze prav, do
nichZ je zasahovéno, nepfiméfené zatéZuje adresaty
opatieni. Pravni Uprava obsaZend v posuzovaném Opat-
feni, kterd vyznamnym zplisobem zasahuje do zaklad-
nich prav adresatli normy, proto neni legitimni, od(-
vodnéna a ve svétle vy3e popsanych principl ani odu-
vodnitelnd - svou podstatou hrubé narusuje princip pro-
porcionality i legitimniho ofekavani a ohroZuje nejen
ddvéru v kontinuitu soukromopravnich vztahil v souvis-
losti s pfedvidatelnym postupem vefejné moci, ale
svymi dopady negativné ovlivriuje dlivéru adresat(l ve
vefejnou moc jako nositelku hodnot, které jsou ¢es-
kému pravu i evropskému spravnimu prostoru od po-
¢atku vlastni. VaZeny pane starosto, s ohledem na uve-
dené a ve shaze zamezit vzniku $kod jak na strané obec
Predni Vyton, tak na strané mého Klienta bych Vas
predtim, neZ pfistoupim k dal3im pravnim krokim na
ochranu prav a investic mého Klienta, chtél poZadat o
pfehodnoceni rozhodnuti o stavebni uzavéfe a zruseni
tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe Pfedni
Vyton.

11 / Jifi Dobe$ / OPV-808/2023 / 16.4.2023

Namitatel: Jifi Dobes, bytem Pasecna 133, 382 73
Pfedni Vyton, zastoupen pravné Mgr. Tomasem Dvofa-
kem, advokatem CAK 12433, se sidlem Ceské Budéjo-
vice, Radni¢ni 133/1, Ceské Budéjovice, ve véci namitka
proti ndvrhu Uzemniho opatfeni — o stavebni uzavéfe
obec Piedni Vytoii.

I. Napadené rozhodnuti: Obecni Gfad Predni Vyton
(,.Spravni orgdn”) zjevné bez vefejného projednani vy-
dalo vyhldsku na zakladé schvaleni zastupitelstva obce
Pfedni Vyton konaného dne 27.1.2023 obsahuijici ndvrh
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, kdy tato vy-
hlaska byla dorutena obci 28.3.2023 a snad i vyvésena
13.3.2023 {,,Rozhodnuti“).

[Il. Namitka: Namitatel timto podava ndmitky proti Roz-
hodnuti, a to v celém rozsahu Rozhodnuti.

lll. Aktivni legitimace namitajiciho - opravnénost podat
namitky: Namitajici je vlastnikem pozemku p.¢. 228/4,
k.U. Zadni Vyton (,Pozemek”), kdyZ tento jeho Pozemek
by mél byt dotéen Rozhodnutim, resp. navrhovanou
stavebni uzavérou. Na zakladé uvedeného je namitatel
osobou, ktera je opravnéna Cinit namitky a pfipominky
proti Rozhodnuti.

IV. Zdmér namitajiciho: Zamér namitatele je postavit na
Pozemku stavbu o dvou podlazich a podkrovim v sou-
ladu se stavajicim tzemnim planem obce. Prostfednic-
tvim projektové kanceldfe si nechal zpracovat projekto-
vou dokumentaci, kterou projednava s dotéenymi or-
gany a mj. s obci.

r=¥d

NEPRIHLIZ] SE

Dle ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu, citujeme: ,Vlast-
nici nemovitosti, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy
souvisejici s vykonem viastnického prava mohou byt
opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, nebo, uréi-li
tak spravni organ, i jiné osoby, jejichZ opravnéné zajmy
mohou byt opatienim obecné povahy pfimo dotceny,
mohou podat proti navrhu opatieni obecné povahy pi-
semné odivodnéné namitky ke spravnimu organu ve
Ihdité 30 dnti ode dne jeho zvefejnéni. Zmeskani tkonu
nelze prominout.”, nelze prominout zmeskani tohoto
Ukonu, kdy IhGita 30 dnli ode dne zveiejnéni vyhlasky
oznamujici moZnost podavat namitky k navrhu stavebni
uzavéry uplynula dne 12.3.2024.
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V. Namitky a jejich odlivodnéni: Namitatel namita, Ze
nebyly splnény zakonné poZadavky na vydani takového
Rozhodnuti. Opatieni o stavebni uzdvére ize vydat
pouze postupem dle ustanoveni §97 a ndasl. stavebniho
zakona, kdy takové opatfeni miiZe omezit nebo zakazat
v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném
uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemozZnit budouci
vyuZiti izemi podle pfipravované izemné planovaci do-
kumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim poFizeni
nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhod-
nuti ¢i opatfeni v izemi, jimZ se upravuje vyuZiti Gzemi.
Pfijeti Rozhodnuti bylo oddvodnéno tim, Ze mé ,,zabra-
nit Zivelnému a nekoncepénimu rozvoji obce” (viz zapis
ze zasedani zastupitelstva obce 27.1.2023. V samotném
Rozhodnuti je uzavéra ale odlvodnéna jinak, a to tak,
Ze dlivodem je zamér sniZeni vyskové hladiny véech no-
vych staveb tak, aby byly pouze jednopodlaini s pod-
krovim, coZ ma navrhovat projednavana zména Gzem-
niho planu obce, ktera je projednavana od roku 2019.
Déle je uvadéno, Ze stavajici uzemni plan, ktery pochazi
z roku 2005 neodrazi aktudlini potieby rozvoje obce; ty
ale nejsou nikde specifikovany any vysvétieny. Namita-
tel tak uvadi, Ze Rozhodnuti neni fadné odlvodnéno.
Podstatou snahy o vydani Rozhodnuti je tak zjevné
omezit moZnost vystavby na viech dosud nezastave-
nych pozemcich v obci pro jejich vlastniky, a to tak, aby
nemohli na svych pozemcich postavit ani vicepodlazni
budovy ani budovy uréené k podnikani. Namitatel
uvadi, takové dhvody jsou v rozporu poZadavky staveb-
niho zakona na vydani opatfeni spocivajici ve stavebni
uzavéie, protoZe takové opatfeni mlZe byt vydano jen
v piipadé, Ze by vystavba mohla znemoZnit budouci vy-
uZiti Uzemi podie budouci planovaci dokumentace;
Zadné takové budouci vyuZiti ale neexistuje! Takovym
budoucim vyuZitim Uzemi je typicky budouci stavba ko-
munikace, inZenyrské sité nebo Skoly ¢i vefejného
parku. Obec ale Zadny zamér na vyuZiti nema a pouze
chce zjevné zamezit, aby zfejmé vsichni vlastnici po-
zemk( nestavéli v celé obci jiné neZ jednopatrové bu-
dovy. A takovy divod pro vydani Rozhodnuti je tak v
rozporu se zakonem, protoze pouze bezdlvodné —v
rozporu se zakonem plosné omezuje prava vlastnik(
pozemkU a omezuje tak jejich prava. Plosny zakaz vy-
stavby staveb vy$Sich neZ jedno patro vzhledem k tomu,
ze takovychto staveb je v obci cela fada, je navic diskri-
minacni a vzhledem k plosnosti takového omezeni ne-
poctivy (spravedlivy by byl moZnd v pfipadé, pokud by
obsahoval zaroven poZadavek, aby vSichni majitelé sta-
veb vyssich neZ jedno podlaZi, takova dal3i podlazi
zbourali). Rozhodnuti pfitom neuvadi Zadné urcité ani
jasné divody zaméru omezit velikost, vysku a vyuZiti
budov oproti moZnostem stdvajiciho izemniho planu; z
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tohoto dlivodu neni Fadné odiivodnén, jak vyZaduje sta-
vebni zakon a spravni Fad. Namitatel upozoriiuje, Ze ja-
kékoliv omezeni vystavby na pozemcich v obci oproti
stavajicimu uzemnimu pldnu bude znamenat znehodno-
ceni pozemkl jejich vlastnik(, za které bude odpovidat
obec, ktera bude nucena hodnotu odpovidajici znehod-
noceni nucena viastniklim kompenzovat.

Namitatel dale namita, Ze protoZe rozsah uzavéry, jak je
v Rozhodnuti uvedena, je plo3ny (v zdsadé pro drtivou
vétsinu ploch urfenych k zastavbé), neni definovan v
»nezbytném” rozsahu a je tak nezakonny. Stavebni uzé-
véra piedstavuje zasadni zdsah do vlastnického prava a
Ize jej vydal jen ve vyjimeénych piipadech, kdy zdsah do
vlastnického préava je zjevné mensim zlem nez $koda,
ktera m(iZe vzniknout, pokud by se uzavéra nevyhlasila
(napf. protoZe v misté se nové pldnuje veiejnd komuni-
kace, tak aby se nemusela kvili ni bourat stavba domu,
ktery by se mezitim zacal stavét). PoZadavek ,nezbyt-
smyslu tak, aby zasah do vlastnického prava majitelt
pozemkii byl co nejmensi. Jak co do rozsahu, tak do
tasu. Namitatel namita, Ze Rozhodnuti nebylo pfijato v
nezbytném rozsahu ani co do rozsahu, nebot napft.
mohlo specifikovat omezeni na vystavbu domii vy3sich
jak jednopodlaZni stavby s podkrovim, kdyZ pravé o ta-
kové omezeni zastupitelstvu obce zjevné jde. Namitatel
déie namita, Ze Rozhodnuti nebylo pfijato ani v rozsahu
nezbytném co do ¢asu, nebot to, Ze bude piatné do pfi-
jeti zmény Gizemniho plénu, které je zavislé predevsim
pravé na obci, resp. zastupitelstvu, Cini rozsah stavebni
uzévéry do liboviile jednoho stejného subjektu, ktery
Rozhodnuti vydal. Jinymi slovy tak vykon vlastnického
prava k dotéenému pozemku — prava na ném stavét za-
visi na fibovolném rozhodnuti obecniho Gfadu, resp. za-
stupitelstva, pficemz ten neni v téchto ohledech na ni-
¢em vazan. Takovy stav je dle pfesvédéeni namitatele v
rozporu s i€eiem a smyslem institutu stavebni uzavéry
a vysledny stav v rozporu s pravem vlastnit a tim v roz-
poru s jeho nezadatelnym pravem.

IV. Navrh: Vzhledem k uvedenému navrhuje namitatel,
aby Rozhodnuti, resp. opatieni obecné povahy spotiva-
jici ve stavebni uzavére jak v rozsahu jeho pozemku,
tedy p.€. 228/4, k.0. Zadni Vytoi, tak v celém rozsahu,
nebylo vydano a bylo zruseno.

V Pfedni Vytoni, dne 26.5.2023 o?ﬂggium ;D
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Priloha €. 7: VypoFadani stanovisek dotéenych organi k navrhu Gizemniho opatfeni o stavebni uzavére

C€isLO / DOTCENY ORGAN / €.). / DATUM
PoZadavky dotéeného organu (kraceno pofizovatelem)

ZpUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Gpravu navrhu opatieni a odlivodnéni

01 / KHS / KHSJC 11819/2023/HOK CB-CK / 10.5.2023
Podéanim ze dne 24.4.2023 byla Krajska hygienicka sta-
nice Jihogeského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich
vyzvana ve smyslu§ 98 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tUzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni,
k vydani stanoviska k navrhu dzemniho opatfeni o sta-
vebni uzévée PFedni Vyton. KHS JCK Ceské Budéjovice
posoudila Navrh dzemniho opatfeni o stavebni uzavére
z hlediska ochrany vefejného zdravi dle zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi ve znéni poz-
déjsich predpist a vydava k vyse uvedenému toto sta-
novisko: ndvrh izemniho opatieni o stavebni uzavére
Ptedni Vyton, neni v rozporu se zajmy chranénymi orga-
nem ochrany vefejného zdravi dle zakona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané veiejného zdravi ve znéni pozdéjsich
pfedpisd. Timto opatfenim se vymezuje stavebni uza-
véra v rozsahu ddle uvedenych pozemki parcelnich ¢i-
sel v ¢asti katastrélniho Gzemi: k.0. Pase¢na: 2016/1,
2199/6, 3112/1, 3179/2, 1657/6, 3112/4, 3112/5,
3112/6, 3112/7, 2129 (¢ast), st. 247, 3115/1, 1692/2,
2016/17, st. 248, 1993/1, 1993/2, 1992, 1994/1,
3123/1,1708/1, 1712/2, 1725/1, 3033/4, 3124, 1725/2,
172372, 3125,1723/8, 3033/5, 1712/3; k.U. Paselna -
lokalita Svaty Tomas: 2921/3, 2921/2, 2921/4, st. 283,
st. 284, st. 285, st. 286, st. 287, st. 288, st. 289, st. 290,
st. 291, 2922/10, 2943/3, 2943/1 (Lést), 2930/4,
2930/32, 2943/10, 2930/13, 2943/5, 2930/21, 2930/2,
2804/8, 2820/1 (Cast), 2820/3 (Cast); k.0. Frydava:
335/10, 302/1, 298/1 {cast), 298/9, 298/8, 298/6,
298/14, 298/2, 341/15, 302/10, 302/11, 230/5, 230/6,
230/7, 238/2, st. 47/1, 298/15, 238/5, 238/4, 302/5
(¢¥4st), 230/2, 429/5, 177/5, 177/7; k.G. Piedni Wtoii:
68/8, 68/17, 68/22, 204/8, 158/1 ({ast), 158/5, 158/6,
158/7,158/8, 197/1, 175/2, 175/3, 170/1, 169/2,
169/3, 169/1 (C4st), st. 255, st. 256, 329/2 (¢4st),
329/17, 325/4, 325/5, 325/6, 325/7, 325/8, 325/9,
329/12, 321, 1352, 1282/3, 318/5, 186/1, 186/4, 240/1
(Cast), 232/1 (&ast), 186/6, 1105/9, 306/1 (Cast),
306/17, 352/1 (Cast), 352/34, 352/39, 345, 352/6,
352/31, 1299/8, 352/23, 352/20, 352/21, 352/36,
387/2,387/4, 387/5,1299/52, 1299/53, 1299/1, 1433,
352/35, 1418, 442/21, 442/22,422/18, 380/7, 380/1,
380/6, 380/8, 380/37, 380/28, 380/23, 380/26, 380/2,
396/1, 442/2, 436/6, 1417, 436/7, 434/1, 303/13 (¢ast),
549/7,545/1, 539/1, 549/8, 549/9, 549/10, 549/11,
549/12, 549/13, st. 189/2, 106/3; k.0. Zadni Vytori:
228/4,228/1 (&ast), st. 76, 182/10, 182/11, 182/14,
182/15, 182/16, 182/17, 182/18, 182/1, 182/2, 182/7,
182/19, 194/5, 194/6, 211/8, 211/9, 211/10, 211/5
(¢ast), 211/6, 211/7, 211/14, 211/15, 211/16, 211/17,

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkl na Upravu navrhu stavebni uzavéry.
Stanovisko ve svém vyroku konstatuje, Ze ,navrh uzem-
niho opatieni o stavebni uzavére Pfedni Vyton, neniv
rozporu se zajmy chranénymi organem ochrany vefej-
ného zdravi dle zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané ve-
fejného zdravi ve znéni pozdéjsich predpish.”. Krajsky
hygienicka stanice Jihoteského kraje se sidlem v Ces-
kych Budéjovicich nepoZaduje Zadné doplnéni ani
dpravy navrhu zemniho opatfeni o stavebni uzavére.
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211/18, 211/19, 211/20, 211/21, 174/1, 174/5, 174/10,
174/11,174/12, 174/8, 172/1, 172/5, 172/7, 172/39,
158/3, 233 (¢&ast), 182/8 (Cast), 182/3 (¢ast). Konkrétni
rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny ze situ-
aci, které jsou nedilnou pfilohou této stavebni uzavéry.
Pfi rozdéleni pozemku na vice pozemk( a nasledné
zméné cisel nové dotcenych parcelnich pozemk( se
tento vyCet pouzije jen sekundarné a bude prvotné vy-
chazeno ze zdkresu v pfiloze a novych Cisel pozemk.
Ve vymezeném Uzemi se zakazuje povolovani a reali-
zace novych staveb objektll. Povoluji se pouze udrzo-
vaci préace a stavby technické infrastruktury. Stavebni
uzdvéra se nevztahuje na stavby, pro které, ke dni vy-
dani tohoto nafizeni, existuje pravomocné (zemni roz
hodnuti, pfip. fadné uzaviena verejnopravni smlouva
nahrazujici Uzemni rozhodnuti, nebo pravomocné sta-
vebni povoleni nebo ekvivalent téchto spravnich dkond
{napf. slouéeny Gzemni souhlas a ohldseni jednoduché
stavby). Tato stavebni uzdvéra je ¢asové omezena oka-
mZikem nabyti Ucinnosti pofizovaného Uzemniho planu
Pfedni Vytofi jako opatieni obecné povahy dle ustano-
veni § 54 stavebniho zakona. Dlvodem pro vyddni sta-
vebni uzavéry je zésadni rozdil nové pofizovaného
tzemniho planu Pfedni Vytoné se sou&asné platnym UP
ve znéni zmény €. 1 a €. 2. Z tohoto divodu je Zddouci a
odlvodnitelné vydat stavebni uzavéru na ty pozemky,
které jsou v dosavadnim Gzemnim planu obce vedeny
jako zastavitelné plochy, ale v ramci nového Gzemniho
planu bude provéfovan jejich rozsah, stanovené funkéni
vyuziti a bude navrhovana odlisna prostorova regulace
od té, ktera je nyni stanovena platnym Uzemnim plé-
nem obce Pfedni Vytori ve znéni zmén €. 1 a 2. Pfedpo-
klad vyddni nového pofizovaného uzemniho planu je do
konce roku 2023, proto je také navrieno, aby tato sta-
vebni uzdvéra byla pfesné ohranicena, a to do data vy-
dani nového tzemniho planu. Dalsim divodem pro vy-
dani stavebni uzdvéry je nedostatetnd kapacita siti ve-
fejné technické infrastruktury, zejména kapacita Cistirny
odpadnich vod pro Pfedni Vytori. | z tohoto dlvodu je
nutné po urditou dobu pozastavit novou vystavbu v lo-
kalitach, které jsou pfedmétem tohoto lzemniho opat-
feni o stavebni uzdvére.

02 / MPO / MPO 44939/2023 / 26.4.2023

Z hlediska ptisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu
ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smysiu
ustanoveni§ 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyufiti nerostného bohatstvi (horni zdkon),
ve znéni pozdéjsich pfedpisti uplatiiujeme k vyie uve-
dené tizemné planovaci dokumentaci podle ust. § 98
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovéni a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd nasledujici stanovisko. S navrhem vyse uvede-
ného Gzemniho opatieni - stavebni uzavéry souhlasime.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavki na tpravu ndvrhu stavebni uzavéry.
Ve stanovisku je konstatovano nasleduijici: ,S ndvrhem
vyse uvedeného Uzemniho opatfeni - stavebni uzévéry
souhlasime.”. Stanovisko neobsahuje Zadné poZadavky
na upravu dokumentace opatfeni obecné povahy, ni-
vrhu dzemniho opatfeni o stavebni uzivére.
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Odavodnéni: Ve spravnim tzemi obce se nenachazeji
Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostd, progndézni
zdroje vyhrazenych nerostil ani chranéna loziskova
Uzemi. Z uvedeného diivodu neni nutno stanovit Zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerost-
ného bohatstvi.

03 / MESTSKY URAD CESKY KRUMLOV, ODSH / MUCK
39440/2023/0DSH/AU / 23.5.2023

Maéstsky tfad ¢esky Krumlov, odbor dopravy a silnié-
niho hospodafstvi, jako specidlni stavebni tfad pfi-
sludny podle § 40 odst. (4) pism. a} zdkona €. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
ptedpis(, (dale jen "zékon o pozemnich komunikacich")
a § 15 odst. (1) pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizem-
nim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platném znéni, (déle jen "stavebni zakon") obdrZel dne
24.04.2023 Zadost, kterou podala Obec Pfedni Vyton,
ICO 00246085, Pfedni Vyton 30, 382 73 Predni Vytori

o stanovisko dotéeného orgdnu k ndvrhu tzemniho
opatieni o stavebni uzdvére Pfedni Vytofl. Méstsky Ufad
Cesky Krumlov, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi
nema k navrhu stavebni uzavéry Pfedni Vyton Zadnych
namitek ani pfipominek.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavk{ na dpravu navrhu stavebni uzvéry.

Ve stanovisku je konstatovano nasledujici: ,Méstsky
ufad Cesky Krumlov, odbor dopravy a silni¢niho hospo-
dérstvi nema k navrhu stavebni uzavéry Pfedni Vyton
Zadnych namitek ani pfipominek.“. Stanovisko neobsa-
huje zadné poZadavky na upravu dokumentace opatieni
obecné povahy, navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére.

04 / OBU / SBS 05457/2023/0BU-06 / 19.5.2023
Obvodni bansky ufad v pro tzemi kraju Plzeriského a Ji-
hoceského, v ndvaznosti na Vasi Zadost o vyjadfeni k
navrhu shora uvedené stavebni uzavéry uvadi, Ze jako
dotéeny orgdn statni spravy, zajistujici pii Gzemné pla-
novaci €innosti ochranu nerostného bohatstvi ve smyslu
§ 15 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerost-
ného bohatstvi (homi zakon), ve znéni pozdé;sich pfed-
pisti, nema z tohoto titulu k shora uvedenému navrhu
zadani Zadné namitky ani pfipominky.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na dpravu ndvrhu stavebni uzavéry.

Ve stanovisku je konstatovéno nasledujici: ,,0BU...
nema z tohoto titulu k shora uvedenému navrhu zadani
Zadné namitky ani pfipominky.“. Stanovisko neobsahuje
zadné poZadavky na upravu dokumentace opatfeni
obecné povahy, navrhu tzemniho opatieni o stavebni
uzdvére.

05 / Sprava NPS / NPS 03935/2023/2 / 9.5.2023
Sprava Narodniho parku Sumava (déle jen ,Sprava“)
jako vécné a mistné prislusny orgdn ochrany pfirody
podle § 75 odst. 1 pism. f) zdkona CNR €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pied-
pisti (dale jen ,ZOPK"), vykonavajici statni spravu v
ochrané pfirody a krajiny podle § 75 odst. 3 ZOPK na
Uzemi Nérodniho parku Sumava a Chrdnéné krajinné
oblasti Sumava podle § 78 odst. 2 ZOPK obdrzela dne
24. 4. 2023 podle ustanoveni § 98 zékona €. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi {ddle jen ,stavebni zakon®) navrh
uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe Pfedni Vytor.
Sprava posoudila piedlozeny Navrh tzemniho opatieni
o stavebni uzavére Predni Vyton z hlediska zajm chra-
nénych organy ochrany pfirody podle ZOPK a navazuji-
cich pravnich predpis(. Sprava v souladu s ustanove-
nim§ 154 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni
pozdéjsich pFedpistl, vydava podle § 65 ZOPK nasledu-
jici vyjadreni: Spréva bere pfedloZeny Navrh uzemniho
opatreni o stavebni uzavére Pfedni Vytori na védomi.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavk( na lipravu navrhu stavebni uzavéry.
Ve stanovisku je konstatovano ndsledujici: ,Sprava bere
predloZeny Navrh tzemniho opatfeni o stavebni uza-
véfe Pfedni Vyton na védomi.”. Stanovisko necbsahuje
Zadné pozadavky na upravu dokumentace opatieni
obecné povahy, navrhu uzemniho opatieni o stavebni
uzavére.
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Oddvodnéni: Rozsdhlad dzemi s harmonicky utvifenou
krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem, vyznam-
nym podilem pfirozenych ekosystém lesnich a trvalych
travnich porostd, s hojnym zastoupenim dfevin, popfi-
padé s dochovanymi pamatkami historického osidleni,
Ize vyhlasit za chranéné krajinné oblasti (§ 25 odst.
ZOPK}. Hospodafské vyuZivani téchto tzemi se provadi
podle z6n odstupriované ochrany tak, aby se udrioval a
zlep3oval jejich pfirodni stav a byly zachovany a vytva-
feny optimalni ekologické funkce téchto Gzemi. Rekre-
acni vyuZiti je pfipustné, pokud neposkozuje pfirodni
hodnoty chréanénych krajinnych oblasti (§ 25 odst. 2
ZOPK). Poslani oblasti (CHKO Sumava) je uvedené v ¢l. 1
odst. 2 vynosu Ministerstva kultury CSR ze dne 17. 3.
1975 ¢. j. 5954/75. Poslanim oblasti je ochrana viech
hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd, i
pfirodnich zdroji a vytvafeni vyvdZeného Zivotniho pro-
stfedi; k typickym znaklm krajiny naleZi zejména jeji
povrchové utvéreni, véetné vodnich tokd a ploch, jeji
vegetacni kryt a volné Zijici ZivoCisstvo, rozvrieni a vyu-
Ziti lesniho a zemédélského plidniho fondu a ve vztahu
k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, archi-
tektonickeé stavby a mistni zastavba lidového razu.
Ochrana pfirody a krajiny se podle ZOPK zajistuje mimo
jiné spoludiasti v procesu Gzemniho planovani a sta-
vebniho fizeni s cilem prosazovat vytvaieni ekologicky
vyvaZené a esteticky hodnotné krajiny. Vydéni izem-
niho opatfeni o stavebni uzavére Pfedni Vytori je zcela v
kompetenci Obce Pfedni Vyton, Sprava bere piedloZeny
Navrh Gzemniho opatieni o stavebni uzavére Pfedni Vy-
tori na védomi.

06 / MO / MO 380122/2023-1322 / 27.4.2023

Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo ob-
rany, v souladu se zmocnénim v§ 6 odst. 1 pismeno h)
zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovéani obrany Ceské re-
publiky, ve znéni pozdé&jsich ptfedpist (dale jen ,.zakon o
zaji$tovani obrany CR") a zmocné&nim v § 175 odst. 1 za-
kona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a staveb-
nim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,stavebni zakon"),jako vécné a mistné pii-
slu$né ve smyslu zékona o zaji$tfovéani obrany CR, a v
souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabez-
peéeni vykonu plsobnosti MO ve vécech uzemniho plé-
novani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve
smyslu § 98 odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zékona souhlasné stanovisko k na-
vrhu Gzemniho opatieni o stavebni uzavére v k.(. Fry-
dava, k.u. Pasecna, k.0. Pfedni Vyton, k.0. Zadni Vyton.
Odudvodnéni: Stavebni uzavéra se nedotykd vlastnictvi
CR-MO a neomezi zjmy Ministerstva obrany na zajisto-
vani obrany a bezpecnosti statu. V dalsi korespondenci,
tykajici se vyse uvedené véci, uvadéjte odkaz na sp. zn.:

RESPEKTOVAT

Bez poZadavki na dpravu navrhu stavebni uzavéry.

Ve stanovisku je konstatovano nasledujici: , Minister-
stvo obrany... vydava ve smyslu § 98 odst. 2 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona sou-
hlasné stanovisko k navrhu Gzemniho opatfeni o sta-
vebni uzévére v k.0. Frydava, k.0. Pasecna, k.. Piedni
Vyton, k.u. Zadni Vyton.”. Stanovisko neobsahuje Zadné
poZadavky na Upravu dokumentace opatfeni obecné
povahy, navrhu Uzemniho opatieni o stavebni uzavére.
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152839/2023-1322- 0UZ-BR tohoto stanoviska Minis-
terstva obrany.

V Pfedni Vytoni, dne 26.5.2023

OBECNI UR
PAEDNI w‘r’*ro? atD

882 73 ROD e

iing. arch. Radek Boek
oprdvnénd ufedni osoba pofizavatele
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